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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA PISCHIA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DISPOZITII GENERALE

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

ROLUL mmmc;Zmz._.crc_ LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructillor pe
Intreg teritoriul comunei Pischia. Normele cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii la
autorizarea executaril constructiilor In limitele teritoriului administrativ a orasului.

Prezentul requlament local de urbanism expliciteazad si detaliazd prevederile cu caracter am
reglementare ale Planului urbanistic General al comunei Pischia.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si a fost
aprobat pe baza avizelor obtinute In conformitate cu prevederile Legii nr. 50, republicata in 2001,
de ctre Consiliul Local al Comunei Pischiacu nr. ..o e AN

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditile in care
modificdrile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificar ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare —~ aprobare pe care a urmat-o s documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului orasului se
schimba conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic General si Regulamentului
Local de Urbanism aprobat, este necesard elaborarea din nou a acestei documentatii, conform
prevederilor legale.

2. BAZA LEGALA

2.1, La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Comunei
Pischia stad : Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicatd- Legea nr. 453/2001), Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Regulamentul General de urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996, Ordinul MLPAT nr.
21IN/10.04. mooo Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism, precum si alte
acte legislative. Regulamentul local de Urbanism detaliazd prevederile Reguiamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice comunei Pigchia.
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2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Pischia se preiau toate prevederile cuprinse
in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior i aprobate conform Legil :

- PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL

- PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUL JUDETEAN-JUD. TIMIS

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic General Impreun cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructillor pe orice categorie de teren, atdtin intravilan, cat i n
extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al localitatil.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa cu Reglementéri a Planului Urbanistic General, va
fl marcat pe teren, prin bome, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imebiliare nr. 7/1856 i constituie limita
In care se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Suprafata intravilanelor existente la data inceperii elaborarii PUG-ului era:

- Pischia: 124,31 ha

- Bencecu de Jos: 53,48 ha

- Bencecu de Sus: 74,84 ha

- Murani: 135,87 ha
- Séalciua Noua: 39,18 ha
Suprafata intravilanelor propuse este urmatoarea:
- Pischia: 188,60 ha
- Bencecu de Jos: 73,58 ha
- Bencecu de Sus: 84,39 ha
- Murani: 144 89 ha
- Salciua Noua: 4196 ha

conformitate cu plansele de Reglementari ale P.U.G., in functie de categorile de activitdli pe care le
cuprind localitatatile si de ponderea acestora In teritoriu in conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. s-
au stabilit conditile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecérei zone
functionale.

3.3. Zonificarea functionala a localitdti Pischia si a satelor componente ale comunei, s-a stabilit n

3.4. Impartirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referinta s-a facut conform planselor cuprinzand delimitarea
U.T.R.( unitéi teritoriale de referintd) , care face parte integranta din prezentul Regulament.

Unitatea teritoriala de referintd (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o
functiune predominanta, omogenitate functionald sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale
sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice existente In teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.).

"U.T.R. poate cuprinde mai multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale sau zone
functionale diferite $i este suportul grafic pentru exprimarea prescriptilor In  corelatie cu propunerile
pleselor desenate.

Teritoriul comunei Pigchia s-a Tmpéartit in 52 de U.T.R. - uri, incepand cu PISCHIA UTR. 1 ~
UTR. 24, BENCECU DE JOS UTR. 25~ UTR. 29, BENCECUDE SUS UTR. 30~ UTR. 38,
MURANI U.T.R. 39~ UT.R 47, SALCIUANOUA UTR. 48~ UTR. 54

Limitele U.T.R. - urilor §i zonificarea functionald din cadrul acestora se regdsesc in plangele
desenate care fac parte integrantd din prezentul Regulament.

6
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Terenurile curti constructii cu suprafete mici, dispersate In teritoriul administrativ al comunei g
cuprinde 1n intravilan care nu au primit numér de U.T.R., vor avea regulile de construire stabilite in cadrul
zonei functionale din care fac parte (ex.: reglementarile pentru fermele agricole din teritoriu vor fi cele de la
A- Zona unitétilor agricole).

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATILOR COMUNEI

4 REGULI CUPRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI §I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

4.1. Terenurile agricole extravilan — s-au delimitat conform plangei IT. ~ INCADRAREA IN TERITORIU
si se supun prevederilor art. 3 din R.G.U. (Regulamentul General de Urbanism).

Din suprafata totala de 12360,58ha, care reprezintd teritoriul administrativ al comunei Pischia,
9679,63 ha sunt terenuri agricole, nm_m_m:m terenuri avand alte folosinte (intravilan, ape, drumuri, padur,
etc.).

Utilizarea pentru constructii a terenuriior din extravilan, In limitele teritoriului administrativ al
comunei PISCHIA, se poate face numai cu amnmgmam prevederilor Legii 50/1991 (republicatd) si a Legii
18/1991 (republicata).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de cl. | gi Il de calitate, pe cele amenajate
cu imbunatatir funciare, precum si pe cele plantate cu vil i livezi, este interzisa.

Autorizarea oricarui fel de constructie n extravilan, va avea in vedere prevederile Ordinului nr.
34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI, SR, pentru aprobarea precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului.

Pentru aprobarea extinderii intravilanelor se vor ﬂmmumoﬁm toate Em<mam:_m _m@m_m

4.2. Terenurile agricole din intravilan isi schimba functiunea conform planselor mmormimz;z si se
supun prevederilor art. 4 din R.G.U.

4.3. Suprafetele _Bumacza din extravilanul comunei Pischia au fost delimitate in plansa 1.T. -
INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art. 5 din R.G.U.

Suprafetele Impadurite — 1963,23ha reprezinta 15,88% din totalul teritoriului administrativ.

Pentru orice constructie care prin functionare poate aduce prejudicii padurii si care este amplasata
la distanta mai mica de 1 km de liziera gi pentru care se solicitd autorizatie de construire se va obtine in
prealabil avizul ROMSILVA R.A.

Reducerea fondului forestier proprietate publica sau privatd este interzisa, cu exceptia utilizrilor
permise de Legea 26/1996 — Codul Silvic.

4.4.  Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului, se supune
prevederilor art. 6 din R.G.U..
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4.5.  Autorizarea executarii constructiilor In zonele care cuprind valori ale patrimoniului cultural construit
se face cu respectarea prevederilor art. 9 din R.G.U.

Obiectivele sau activitatile care pot s& afecteze valoarea siturilor arheologice prin natura, dimensiunile i
amplasarea lor necesita studii speciale, avizate si aprobate In conditiile legii.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR §I LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1, Autorizarea executarii constructilor In zongle expuse la riscuri tehnologice, precurm i
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conducteler de @ aze, apé,
canalizare, , cailor de comunicatie si a altor lucréri de infrastructuré se realizeaza In conditiile respeciarii
prevederilor art.11 din R.G.U.

Delimitarea zonelor am servitute si de protectie se va face tinand cont g de CONDITIILE DE
PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE §I SERVITUTI LE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
<mo_z>.ﬁ>_ ILOR, EwNmama In ANEXA (cap.V).

Zonele de servitute si de protectie ale CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERE | vor tine seama de
prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice; Ordonanta 43/1997 republicata avizénd regimul
juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fat& de drumurile publice prevézute In art. 18 din
R.G.U. 4

Zonele de protectie a drumurilor sunt stabilite in functie de categorie astfel:

- drumuri judetene 20 m din ax

- drumuri comunale 18 m din ax.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul aeacaoﬁ se emite In temeiul ORD. 158/1596 al
Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice i In vecinatatea zonei de proteciie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obting avizul organelor publice specializate.

Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuire se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de drumul public, functie de intensitatea traficului si categoria strézii (conform STAS 10009-
88 referitor |a limite admisibile ale nivelului de zgomot).

Clasificarea strazilor existente si propuse din intravilanele localitatilor comunei Pischia sunt
prezentate In plansele REGLEMENTAR| URBANISTICE - ZONIFICARE. .

Zona de protectie a INFRASTRUCTURI! FEROVIARE va amnmoa Em<mam:_m art. 20 din R.G.U.
Delimitarea cadastrald a infrastructurii feroviare este in sarcina Ministerului Transporturilor.

5.2. Autorizarea lucrérilor de utilitate publica si a constructiiior de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit
servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectaril prevederilor art. 16 din R.G.U. (dezvoltarea si
extinderea refelei de cdi de comunicatie; dezvoltarea §i extindered alimentarii cu apa si canalizare;
institutii publice gi sociale necesare ; zonele de protectie sanitard a surselor, retelelor, a statiei de epurare).

Lucrarile de utilitate publica s-au prevazut in plansele “OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA” din
P.U.G. Sunt indicate zanele In care urmeaza sa se amplaseze obiectivele propuse. Parcelele ce vor fi
ocupate de obiective i asupra carora se institule servituti de utilitate publicd cu suprafetele necesare sau.

disponibile se vor stabili prin Planuri Urbanistice Zonale sau de detaliu , sau Studii de specialitate.

5.3. Asigurarea echiparil edilitare, s-a realizat conform plangelor “REGLEMENTARI- ECHIPARE
TEHNICO-EDILITARA” din cadrul P.U.G..

In vederea asigurarii echiparii 6328-8_.:65 , autorizarea executarii constructiilor se face 1
conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art. 29 din R.G.U.
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6. REGULI CU PRIVIRE LA MODUL DE CONSTRUIRE

6.1.

6.2.

8.5.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire §i liuminat natural, cat
si prin evitarea amplasaril 1z distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.
Autorizarea executarii constructiilor se face In conditiile respectarii art.17 din RGU - ansxa 3. Se
vor respecta normativele cuprinse In Ordinul nr. 536/1897 pentru aprobarea Nermeior de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viaté al populatiel.

Condiiiile de amplasare a constructiilor cu functiunea de locuire fata de drumurile publice se
stabilesc respectand prevederile art.18-RGU corelat cu prevederile HG 36/19996 ~ administrarea
drumurilor publice; ordonanta 43/19S7 — republicata avizand regimu! juridic al drumurilor.

Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reciame

Aliniamentul este limita dintre domeniul public i domeniul privat.
Amplasarea fata de aliniament se face respecténd art, 23 -RGU.

Se numeste gabarit suprafata teoretica ce acopera volumul admis a se utiliza pentru cladiri.
Gabaritul se determina prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile prevazute pentru
cladiri si planuri inclinate faté de orizontald, pentru acoperiguri

Orice cladire va intra cu toate elementele, anexele &i, in gabaritul astfel determinat.

in mod exceptional se admit iesiri din gabaritul reglementar al o_ma_:_ numai pentru parfile de
constructie prevazute la articolele urmatoare.

Talpile fundatiilor pot iegi din alinierea constructiilor sau a partilor de constructie, care sunt in
retragere fata de strada, in orice dimensiune.

Soclurile cladiriler, vor fi asezate pe alinierile prevdzute de Regulament si planul de aliniere fara
nici o amnmm:m.

?mEm_m scarilor am acces la wccmo_c: %Bao_c: sau nmnmﬁ din ca _m publice, se vor incadra cu
limita aliniamentului stradal propus.

Se excepteaza cazul cand acestea nu reduc din gabaritul trotuarului.

Prin derogare de la aliniamentul precedent se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.30
cm.

Curtile de lumina (curti engleze) vor respecta conditiile articolului precedent.

Este interzis ca usile spatilor situate la parterul cladirilor sd reducd gabaritul trotuarului prin
deschiderea In exterior.

Ciubucurile treptelor exterioare, ancadramentele de usi si ferestre, pilagtrii, panouri, elemente
decorative, burlane, efc. pot depasi alinierea cu maximum 0,15 m.

Elementele orizontale, brauri si comise de ferestre etc. pot depasi alinierile cu maximum 0,15 m ,
cu conditia ca ele 53 fie agezate la minim 2,50 m Tnltime deasupra nivelului definitiv al trotuarului.

Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj. Ele vor fi agezate la o Iniltime de cel putin
3,50 m pentru cladirile situate pe alinierea strazii i pentru cladirile retrase din aliniere. Aceastd

inaltime se socoteste de la nivelul definitiv al trotuarului sau a terenului de sub balcon.
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6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.18.

6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

Se aproba construirea de terase la parterul blocurilor de locuinte In conditille respectarii formel,
gabaritului, finisajelor balcoanelor de la eta). Se recomanda amplasarea si reelizarea balcoanelor
de la parter In limitele conturului proiectiei In plan a balconului de la eta).

Terasele sunt permise numai pe terenul curjilor, gradiniler sau deasupra constructilor, in locul
acoperisurilor.

Sunt considerate ca terase, cele des et part s Umam sl Inconjurate cu
stélpi. Terasele vor fi socotie dre sl . P n calcuiu: Hm el construite
Parea din terasé acoperita, siw aa. &l construite.

Scérile exterioare sunt supuse acelorasi reguli ca gi terasele.

Umbrarele din panza pentru magazine, vor fi executate In mod estetic si nu se vor putea extinde
peste [alimea trotuarului avéand nivelul inferior la maximum 2,50 m deasupra trotuarului.
Umbrarele nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil.

Comisele pot iesi din alinierea strazil, cu maximum 1/10 din 1&limea strézii. f2r2 a depasi 1,20 m
sau 2/3 din latimea trotuarulul.

Firmele construite transversal pe aliniament, sunt supuse conditilor stabilite pentru comise.
Grosimea lor cand sunt pozitionate paralel cu fatada, nu poate sa fie mai mare de 0,25 m. Firmele
pozitionate transversal pe fatada cladirilor din zona centrald, de pe arterele principale, strazi
pietonale, cat si cele din strézile perpendiculare pe acestea pana la prima intersectie cu celelalte
strazi, vor fi construite transparente si de regula fuminate pe timpul noptii.-

Primaria va putea percepe taxe speciale pentru firmele iesite din alinierea strdzilor oricand ar fi fost
montate aceste firme.

Priméria va putea Indepérta oricand reclamele sau firmele de orice fel, situate pe terenurile publice,
cand va gasi necesar, fara despagubire, restabilind starea anterioard, In contul proprietarului.

Firmele vor fi ‘agezate la o indlime liberd minima de 2,50 m deasupra nivelului definitiv al
trotuarului gi vor fi retrase de la limita de proprietate vecind cu minimum 2,0 m.

Motivele de decoratii ale acoperisului, lucamele, reclamele asezate pe acoperis, etc. trebuie s4 fie
Inscrise Tntr-un gabarit paralel cu cel al partii superioare al cladirii, situat Ja 1,50 m departare de
partile superioare.

Firmele construite transversal pot iegi din alinierea strazilor cu maximum 1/10 din  1&timea strézii,
fara a depasi 2/3 din frotuar.

Firmele care ar acoperi perspective de circulatie sau puncte de vedere deosebite sunt interzise.

Soclurile ciadirilor vor fi agezate pe imobilul proprietarului, fara nici o depésire, din linia  de aliniere
a strazil. Usile orizontale sunt strict interzise in trotuare.
Grilajele pentru ferestre nu pot legi mai mult de 0,15 m spre trotuar.

Vitrinele pentru magazine, cu iesire deasupra trotuarulul, se admit numai la trotuare care depasesc
latimea de 1,80 m. Ele nu pot avea o iegire mai mare de 0,15 m afar3 din alinierea strazii gi nu pot
avea o |atime mai mare decét inltimea plangeului BmOmN_zc_c_

10



L

P.U.G. comuna PISCHIA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Pr.nr. 410987 / 021

6.24.

6.25.

£.26.

In zona centrald sunt interzise gratile exterioare la vitrine.
Amplasarea in interioru! parcelel se face respectand art. 24 -RGU.
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate
- Insiruit

- cuplat

- izolat

Constructiile retrase In raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa la o distanta
minimé& de 1.90 m feta de acestea.

Reguli cu privire la combaterea umiditatii in constructii

8.27. Se recomanda sa nu se foloseasca socluri mozaicate si alte materiale _chﬁammgm care favorizeaza

igrasia.
Soclurile cladirifor existente care prezintd umiditate vor fi realizate din materiale durabile dar
permeabile la vapori. Se recomanda ca in cazul unor interventii ample asupra cladirilor existente s
se realizeze hidroizolatii orizontale, protectii verticale pana la nivelul de calcare, drenuri si puncte
de colectare ~ pompare a apei subterane.

6.28. Se recomanda la curti si trotuare folosirea pardoselelor permeabile pentru a permite apei din sol s&

S& evapare.

6.29. Se recomanda folosirea canalelor de ventilatie orizontale sub nivelul cotei de célcare (cota + 0,00) in

scopul coborérii cotei de umiditate $i protejarea lor contra daunatorilor (substante chimice).

7. REGULI CU v‘m_<_mm LA CIRCULATII §I ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1

1.2.

7.3.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasarea si autorizarea acestora.
Autorizarea executarii S:ch%_oﬁ se va face cu respectarea prevederilor art. 25-RGU.

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel. Zonarea
funclionald a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale i parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si mam:m_maoﬂ de orice fel este permisa In conditiile respectari
prevederilor art. 26 ~RGU..

P S

Pentru executarea de lucrdri in partea carosabila se vor obtine in uam_mu__ avizele necesare.
Cererile de avizare trebuie sa fie insotite de aoocamamg privind natura lucrarilor, semnalizarea
rutierd de avertizare, rutele de ocolire Tn cazul blocaril totale a arterei rutiere, termenul de executie
al lucrarii, termenul de refacere a imbracamintii drumului.
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7.4.  La dimensionarea strazilor nol se va tine seama de legislatia n vigoare privind profilul stradal in
functie de categoria strazii. Strazi cu o [&time de 10,5m se acceptd In cazuri exceptionale; de
regula strézile vor avea [&timi mai mari.

7.5, Un teren pentru & fi consiruibil trebuie s2 fle accesibil printr-un drum public sau privat,avand
caracteristicile necesare peniru a satisface exigentele de securitats, aparare contra incendiilor i
protectie civila.

&7 sunt putlice | cu exceptia crumurilor de inciniz  zie agentilor

7.6. oaie drumurile din locall

gconomicl.

7.7.  La drumurile ce se termin& in fundaturg, este necesara amenajarea acestora, In asa fel incét s
permitd intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona , inclusiv a autospecialelor de interventie
pentru-stingerea incendiilor.

7.8.  Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingersa incendilior este obligatoriu |z
curtile interioare Inchise pe toate laturile de cl&dirl. daci au aria mai mare decat 800mp si diferentz
de nivel fata de drumul public mai mica de 0,5m. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de
interventie sunt de 3,80 m |&{ime si 4,20 m indltime.

7.9.  In zonele parcelate cu constructii cuprinzand un numér mare de apartamente se vor respecta
prevederile prezentului Regulament, precum i principiul inviolabilitatii proprietatii parcelelor
nvecinate inclusiv prevederile Coduiui Civil.

7.10. Cand exista conditii, prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete.Se permite accesul
bicicletelor gi pe pietonale sau pe aleile parcurilor.

7.41. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a umaom:m_oﬁ
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

7.12. In_zona intersectiilor_stradale trotuarele vor fi amenajate sa permité circulatia _persoanelor
handicapate.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

8.1. Lucrarile de echipare a cladirilor (ap3, canal, termoficare, gaze naturale, T.V. cablu, alimentare cu
energie electrica, telefonie, etc.) se vor prolecta si executa evitand traseele vizibile, find de requla
ingropate.

Se admit In cazunl bine justificate, In mod exceptional si numai pe baza unui mEaE de impact,
pozarea supraterang a retelelor de echipare a cladirilor,

8.2. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.
Art. 28 R.G.U. impune conditile propriettii publice asupra retelelor edilitare ce se vor corela cu
prevederile urmatoarelor articole ale R.G.U.: art4; art. 13; art.16; art. 18-21; art.23; art.25: art. 26
art.27; art. 28; art. 30.

8.3. Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat s& nu reprezinte un obstacol
pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.
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8.3. Firidele de brangament vor i inzidite, find evitatd amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

8.4. Prin proiect, se va acorda o atentie deosebits la pozarea instalafiilor atat la subsolurile functionale cat
$i la podurile susceptibile de 2 fi mansardate.

8.5. tste obligatorie bransarez |z releaus de alimentare cu apé a tuturor constructiilor ce prin specificul lor
0 pretind, pe masur ce se extinde sisiemul centralizat de alimentars cu apa In ocalitétile comunel.

8.6. Bransarea constructiilor la reteaua de canalizare, in zonele in care aceasta exista, este obligatorie.
in cazul absentel retelel de canalizare a apelor uzate, este obligatorie realizarea unei fose sepice
vidanjabile , cu avizul Inspectoratului pentru Sanatate Publicd. Fosa septica poate fi realizatd cu
conditia sa aiba asigurat un acces auto din strada.

8.7. Instalatile de alimentare cu energie electrica si punctele de racord vor fi concepute In asa fel Incat s3
nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiel sau zonei inconjurdtoare. Acestea vor trebui
sa permita de regula racordul subteran.

8.8.

nstalatia de telefonie va respecta prevederile de la articolul precedent.

8.9. Toate retelele de termoficare vor fi realizate In subteran,
Centralele i punctele termice vor fi concepute Tn asa fel Tncat s& nu aducd prejudicii aspectului

arhitectural al zonei Inconjuratoare. Accesul autovehiculelor la acestea este obligatoriu.
Rezervoarele de combustibili vor fi realizate cu respectarea normelor PSI.

8.10. Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran,
Firidele de brangament vor fi amplasate In aga fel Incét s& nu aducad prejudicii asupra aspectului
arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU .Oozmqmcg_, i
Parcelari

91. In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei In care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta In urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U.
Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evident in cadrul
plangelor de Reglementari urbanistice — zonificare.

9.2.  Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimum 4 loturi al3turate, in
vederea realizril de noi constructii. Prin parcels se Intelege orice suprafata de teren, constituind o
singurd proprietate publics sau privata,

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelari si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care s respecte normele legale

de igiena i de protectie a mediului.

13



P.U.G. comuna PISCHIA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Pr. nr. 41097 / 021

8.3.

9.4.

9.8.

w 9.9.

- 9.10.

-

Proprietarii terenurilor pe a caror suprafatd se pot cladi doua sau mai multe constructi de orice
natura, au dreptul s& le parceleze.

Dreptul de parcelare este supus, In afard de naéam:_m Inscrise In legisiatia In vigoare,
dispozitiilor Planului Urbanistic General ¢l ale prezentului Regulament.

Primaria poate s& auterizeze parcelérile de cétre detindtorii de terenuri la solicitarea acestora, i
aza documentatilor de urbanism (FUZ sau PUD) elaborate si aprobate, stabilind termerul de
<m_mg_:nﬁm al avizulul,

Parcelarea terenurilor s va admite In urmatoarele conditi:

- calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse

- serespecta dimensiunile minime ale parcelei specificate In prezentul Regulament
- fiecare parceld s& aiba legétura cu strdzi sau piete publice

- se respecté prevederile PUG

Documentatile de urbanism (PUD sau PUZ) privind parcelarea terenurilor pet fi aprobate de
Consiliul Local numai daca sunt respectate toate conditile mentiona

Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat.

Proprietarul va fi obligat s& execute toate lucrarile edilitare necesare, pentru amenajarea stréazilor
infintate (ap&, canal, electricitate, plantatil, gaz, telefon, etc), lucrér ce se vor racordz la retelele
publice existente. ,

Costul lucrarilor edilitare precum si racordurile necesare la refelele publice, cade exclusiv in
sarcina proprietarului, care parceleaza indiferent de distanta de racordare.

Dimensiunile minime ale parcelelor Infiintate pentru constructia de cladiri vor fi cele stabilite prin
prezentul Regulament, la prescriptille specifice zonelor E:Q_o:m_m si UTR precum gi la prescriptiile
P.U.Z.. Dimensiunile nu vor fi mai mici decat cele prevazute in R.G.U..

O parcela construitd poate fi subdivizata In doud sau mai multe parcele dacd parcelele nou
Infiintate respecta conditile de mai sus, iar parcela construiti rimasa dupa divizare se Incadreaza
Tn prescriptiile specifice UTR - ului existent, privind respectarea POT si limitele separative.

In cazul In care a fost autorizata parcelarea prin aprobarea documentatiei de urbanism (PUD sau
PUZ), proprietarul este oc__@mﬁ sa respecte si s& asigure executarea lucrérilor prevazute.

Pentru inceperea oricdror lucréri este necesara obtinerea autorizafiei de constructie n baza
documentatiei specifice.

Oo:m?oﬂ_m cladirilor poate incepe numai dupd executarea lucrérilor aprobate de echipare a
terenului.

Indltimea constructiilor

9.11.

Stabilirea naltimii constructiilor se face pe baza analizei situatiilor distincte In corelare cu ceilalti
parametrii care definesc ooz%___m de construibilitate a terenurilor pe care se vor amplasa si anume:
- protejarea si punerea in valoarea mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistice a zonei;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor dominante a zonei

woev

Autorizarea executarii oo:m?oﬁ:_o_‘ se face cu respectarea prevederilor art. 31 R.G.U.
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Aspectul exterior

9.12.

10.

-

Aspectu! general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie urbana.
Autorizarea executéril constructiilor este permisa in condifille respectaril art. 32 R.G.U. aspsctul
exteriror al constructillor, precum si prescriptilor specifice zonelor i subzonelor azg_o:m_m.
cuprinse in prezentul regulament.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, GARAJE, SPATIl VERZI S
IMPREJMUIRL.

Parcaje, garaje.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau In constructil pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Autorizarea executarii constructillor se emite in conformitate cu prevederile art. 33 R.G.U. sl anexa
nr. 2 RLU.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se v-a stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Se v-a fine seama de marimea, funciiunea dominanta a localitatii, cadrul geografic In
care este amplasata.

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile art. 34 R.G.U. gi anexa nr.6
R.G.U.

La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni va trebui s2 se realizeze
suprafetele necesare de stationari (parcaje), caracteristice fiecarei functiuni. La determinarea
numarului locurilor de parcare se vor respecta normele locale din anexa.

Autorizatia de construire poate fi refuzat In cazul imposibilitatii rezoivaril stationarii autovehiculelor
necesare pentru functiunea respectiva pe parcela ce urmeaza a fi construita.
In mod exceptional se acceptd autorizarea amenajérii parcajelor care lipsesc, pe un alt teren, cu

acceptul usn:mﬁme_:_ acestuia, teren situat la cel mult 100 m de primul.

Stationarea vehiculelor corespunzétoare utilizarii constructiilor trebuie s fie asiguratd in afara
spatiilor publice.

Parcajele ce se vor crea In spatille verzi de aliniament, Intre strada si trotuar, se vor executa
obligatoriu din dale pe pat de balast. Se recomanda dalele inierbate.

Este interzisd stationarea si parcarea pe :oema piste de biciclete sau spatillor verzi de
aliniament.

Amplasarea parcajelor si garajelor fatd de cladirile invecinate se va face avandu-se In vedere

asigurarea distantelor necesare securitdtii depline In caz de incendiu, In conformitate cu
prevederile legale In vigoare.
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10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

Intrarile si lesirile la parcaje i garaje vor fi astfel dispuse ncat s3 asigure o circulatie fluenta si sa
nu prezinte pericol pentru traficul de pe arterele cu care se intersecteaza,

Rampele de acces la gargje nu trebuie s3 antreneze modificar n nivelul trotuarulul, creénd
denivelari care ar putea proveca accidente pietonilor.
sunt necesare cel putin doud locuri de stationare In

Pentru construirea de locuinie individual 2 C ‘
. Pentru locuintele coleciive esie necess

e
interiorul parceled. fiind asigurar cel putin un loc In gara
un loc de stationare/locuinia,

b

Amplasarea garajelor Iz aliniamentu! stradal este permisa numai in cazul In care acestea suni
Inglobate sau alipite constructiel principale. Garajele izolate vor fl retrase fatd de aliniament cu
minimum 3,0 m.

De regulé lucrérile rutiere vor i insotite si de lucrdn de plantere. Plantatile rutiere fac parte
integranta din ansamblul lucrérilor de drumuri, permitand integrarea drumuliui Tn peisajul pe care 7
strabate sl punerea In evidentd a unor obiective deosebite, asigurand reducerea polurii sonore si
de noxe. : :

Plantatiile de-a lungul cailor rutiers se executs pe baza de documentatie tehnica de specialitate,
care trebuie sa cuprindd pe langa proiectul drumului propriu zis §i date biologice, dendrologice,
pedoclimatice $i de peisagistica, find obligatorie prevederez fondurilor necesare pentru aceste
lucrari.

Plantatile la locurile de parcare se executs la o distantd de minim 1,50 m de la marginea
exterioara a bordurii care incadreazi locul de parcare, avand In compozitie specii de arbori si
arbusti, plante anuale si perene, precum si gazon.

La intrarea i iesirea din locurile de parcare se planteaza de reguld, arbori cu coroana de forms
sferica, la distantd de minim 2,25 m de |a marginea platformei drumului, cu conditia s& nu
Impiedice vizibilitatea.

Spatii verzi

10.17.

10.18.

10.19.

10.20.

Arboril existenti vor fi pastrati la maximum.
Constructiile trebuie s2 fie implantate in asa fel Incat s3 respecte plantatiile valoroase existente.

Fiecare documentatie depusa pentru autorizatia de construire va fi insotita de un plan de situatie
ce va indica plantatia ce se intentioneaza s& se desfiinteze pentru realizarea constructiei si cea
care se intentioneaza sa se creeze. .
Proiectele de constructii vor fi studiate in spiritul pastrarii la maximum a plantatiei existente.

Orice proiect de construire atrage dup3 sine obligatia de a trata cel putin 30% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu liber in jurul
constructiei.

In cazul parcelarilor pentru locuinte ce depasesc o suprafata de 5000 mp, cel putin 5% din aceasts
suprafata va fi rezervata pentru amenajarea cu spatii verzi colective, plantate cu arbori cu tulpina
Tnalt. , _

18



=

P.U.G. comuna PISCHIA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Pr.nr. 41087/ 021

10.21. In cazul in care se acceptd a fi amplasate pe domeniul public terase pentru alimentatie publica cu
caracter sezonier, in spatiile verzi de aliniament, Tntre carosabil §i trotuar, se vor adopta soluti
ecologice de tipul poding din lemn, care s& permité circulatia liberd a aerului §i apel In zona
nierbata.

In vederea realizarii acestor terase se interzice tierea arborilor existenti cat sl turnarea de
platforme din beton In cadmp continuu.

imprejmuiri

10.22. Toate proprietatile de pe cuprinsul intravilanelor vor i Imprejmuite, potrivit dispozitilor prezentulu]
Regulament, chiar daca nu sunt construite.

Se pot excepta de la prevederile aliniatului precedent, terenurile unor dotari de interes public,

10.23. Imprejmuirea spre strada se va pozitiona pe linia de aliniere a strazil.

10.24. In zonele centrale si in cazul constructiilor cu identitate culturald, Imprejmuirez spre strad2 vz f
construité din zidarie, in stilul cladirilor existente. - - : T
In aceasta zona imprejmuirea poate fi construitd si cu un grilaj de fier pe soclu zidit, cu stélpi de
fier, de zid de beton .In locul grilajului se admite si plasa de sarma.

Prolectele pentru autorizatie de construire vor cuprinde studiul Imprejmuirii in relatie cu cadrul
arhitectural de care se leaga.

10.25. Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

10.26. Inaltimea admis a imprejmuirilor la drumurile publice este de maximum 1,80 m de la nivelul
(terenului) trotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii nu vor depasi 2,40 m.

Inltimea maxima a soclului unei Imprejmuiri va fi de 45 - 80 cm de la nivelul trotuarului ( terenului
) » Iar partea supericard a imprejmuirii va fi obligatoriu transparent.

In cazuri bing justificate , se accepta garduri pline din zidarie, cu conditia de a confinua arhitectura
casei . In acest caz, proiectul pentru autorizatia de construire va cuprinde studiul asupra modului
de integrare al Tmprejmuirii Intr-un cadru arhitectural mai larg ( existent sau proiectat ).

11. INTRETINEREA CONSTRUCTIILOR

111, Toate cladirile Tmprejmuite si orice fel de constructii vor fi intretinute in stare corespunzitoare

scopurilor existente. i
In aceasta privinta, fatd de Primarie este raspunzator proprietarul sau persoana Insarcinati cu
administrarea imobilului.
In consecintd, daca o constructie ar ajunge intr-o stare ce ar primejdui viata sau siguranta publica
Ce n-ar mai corespunde scopului, pentru care a fost Infiintata, proprietarul sau mandatarul lui vor
lua imediat masurile necesare, pentru a executa reconstructiile sau reparatiile necesare cerand in
prealabil autorizatie de construire.

11.2. Priméria va putea invita pe proprietarul imobilului, sa-gl repare , tencuiasca din nou sau sa-si aduca

in stare ireprosabild constructiile sau Imprejmuirile neglijate.
Priméria va acorda un termen pentru executarea lucrrilor dupa importanta lor, termen care va fi
adus la cunostinta celor Tn cauza odata cu publicarea si instiintarea.
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el 11.3.

12.3,

12.4,

o 125,

n 12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Primaria va putea impune ca pértile de constructie sau Imprejmuiri care se afld Intr-o stare Incat nu
mal pot fi reparate $i mentinerea lor ameninta viata sau siguranta publicd, s& fie evacuate sl
demolate.

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTH

:

Constructoru! sau proprietarul nu are vole & inceapé o lucrare de constructie sau demolare fara
autorizatia prealabild de construire sau demolare din partez Priméariel, In caz contrar urmand sz
suporte prevederile legilor Tn vigoare §i a prezentului Regulament.

Determinarea teritoriului din suprafata unei strazi, fundatura, piatd, au parc, de care proprietarul are
neaparatd nevoie, pentru construirea de schele sau depazitare de materiale, pentru construire,
cade In competenta serviciului tehnic al Primériel.

Ocuparea unei suprafete mai mare decat acea stabilit potrivit aliniatului precedent, este interzis3
sub sanctiunea sistari lucrarilor. o

Serviciul tehnic va desemna terenul necesar pentru asezarea schelelor §i depunerea materialelor,
in principiu numai in fata proprietatii pe care se va construi.

Executarea constructiel se va efectua astfel ca sub durata de construire, 53 se aibi o deosebits

ve

grija de a nu periclita viata $i integritatea corporal a publicului si a muncitorilor.

Antreprenorul Insércinat cu repararea fatadelor, va fl responsabil si pentru consolidares
ornamentatiilor, izolatoarelor de conducte, a firmelor si a oricaror alte obiecte ce sunt sunt fixate pe
fatada.

Responsabilitatea pentru pagubele pricinuite lucrarilor edilitare, aflate pe terenurile publice, sau
particulare, ca monumente publice, copaci, plantatii, [&mpi, repere, cabluri slectrice sau telefon,
pavajele trotuarelor si carosabilelor, etc, cade in sarcina antreprenorului, proprietarilor sau
mandatarilor, Incasandu-se cheltuielile pe-cale administrativa— ) e ‘

In cazul cand executarea lucrérilor ar necesita desfiintarea sau devierea unor obiecte edilitare.
chiar i pe un timp provizoriu, antreprenorul lucrarilor va interveni la servicil tehnic, care va
dispune Tn consecintd n contul proprietarului executarea acestor lucran, pe baza autorizatiel
prealabile a acestor lucrari.

Orice lucrare de construire se va executa fara a se folosi terenul sl cladirea vecinului, antreprenorul
neputandu-se Intinde decat numai pana la limita trotuarului,

Proprietarul vecin poate accepta ca eventualele schele necesare s fie instalate si pe terenul sdu,
In caz, cand lucrdrile n-ar fi executate decat folosindu-sederenul vecinlui,

Stricaciunile cauzate proprietatii vecinului, vor fi reparate de catre antreprenor sau proprietarul
lucrarilar.
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13. REGULI CU PRIVIRE LA CONSTRUCTIILE DIN EXTRAVILAN

Unitétile teritoriale de referinta stabilite In extravilan sunt cuprinse In urmatoarele zone functionale:

= TA - terenuri agricole { cuprinde toate suprafetele arabile, pasuni, fanete, vii, livezi din  extravilan)

® Tk - terenuriforestiers ( cuprinde toate suprafetele impadurite din extravilan)

» TH - terenuri aflate permanent sub ape - cuprinde toate suprafefele aflate sub ape, din extravilan -
LACUL MURAN:, paraul BEREGSAU, paraul MAGHERUS, paraul BACIN etc: nepermanent sub ape -
acumularea PISCHIA
TN — terenuri neorocuctve din extravilan

= TR - terenuri cu rezervatii - siturf arheologice

= TC —terenuri pentru cai de comunicatie rutierd si feroviara

® TG ~terenuri pentru gospodérie comunalé ( platforme gunai)

= TS —terenuri cu destinatie speciala

Constructille din aceste unitati din extravilan vor respecta reglementarile stabilite |a zonele functionale
din care fac parte.

Il. ZONIFICAREA TERITORIULUI

14. ZONE §l SUBZONE FUNCTIONALE

14.1. Zonele functionale ale localitatilor comunei PISCHIA s-au stabilit conform punct. 3.3 din R.L.U. si sunt
puse In evidenta In plansele 41087/021-03, 07, 11, 15, 19— U.A.T. - REGLEMENTAR| URBANISTICE
- ZONIFICARE si in plansele 41097/021 - 22, 23, 24, 25, 26 - UAT. - UNITATI TERITORIALE DE

14.2. Tn vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza
analizei raportului intre constructia propusa si structura functionala a zonel, in cadrul documentatiilor de
urbanism.

Pentru integrarea in zon& a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena aprabate cu
ordinul Ministerului S&natétii nr. 536/1997 art. 3-5. Art. 7-11, art. 13-15.

Avand in vedere art. 11, distantele minime de protectie sanitard intre o serie de unitati care produc
disconfort si unele activitdti din teritoriul comunei PISCHIA sunt:

- statla de epurare a apelor uzate 300 m
- Cimitir : 50m
- depozit de gunol menajer : . - . 1000m
- baze de utilaje a Intreprinderii de transport 50 m
- ferme zootehnice — bovine (500 capete) 200 m
- ferme cabaline 100 m
- ferme zootehnice - suine (sub 2000 capete) 500 m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studillor de impact avizate de institute specializate.
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14.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate. Ele sunt
marcate Tn cadrul unitétilor teritoriale de referinta cap. V.

14.4. Comuna Pigchia care face oblectul Regulamentului Lecal de Urbanism are In intravilan urmzaicarele
zone sl subzone functionale, fiecare zoné fiind reprezentaté printr-o culoare atét In plansa de Reglementari
cat siin plangele UTR:

- LM - Zonzrezicentialz cu cladi
I.S.-  Zona pentru Instiwtil Publice si Servi
A - Zona unitétilor agricole
lA - Zona unitatilor agricole i industriale

V- Zonaverde de parcuri, amenajari sportive, recreere, agrament, turism,
perdele de protectie
- Subzone: - Vg. — parcuri, gradini publice
-Vs - sport

- Vp - perdele de protectie
GC - Zona de gospodarie comunalg -
TE - Zona peniru echipare tehnico-edilitaré si constructii aferente
CC - Zona pentru céi de comunicatie si constructii aferente
- Subzone:  -R- cai de comunicatie rutiera
- F - c&i de comunicatie feroviare
H - Zonaterenurilor aflate sub ape

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE

15. CONTINUTUL REGULAMENTULUI

15.1. Pentru fiecare zond functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementdri specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:

3 cap. 1- generalitati

cap. 2 - utilizarea functionala

cap. 3 - conditii de amplasare $i conformare a constructiilor
15.2.1n cap. 1 - Generalitat se detaliaza

art. 1 - tipurile de subzone functionale

art. 2 - functiunea dominanta a zonei
art. 3~-functile complementare admise ale zonei.
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15.3. In cap. 2 ~ Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se
" pun n evidenta :. :
art. 4 - uliiizari permise
art. 5 — utilizér permise cu conditi
art. 6 ~ interdictii temporare
art. 7 ~ interdictii definitive (permanente).

15.4.1n cap. 3 Conditii de amplasare st contormare a constructiilor;

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, in completarea
art. 17 ... 24 din R.G.U. cu referire la -

I

art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
, art. 9 - amplasarea fata de drumurile publice
| art. 10 - amplasarea fata de cai navigabile existente
art. 11~ amplasarea fata de C.F.
8 art. 12 - retrageri fata de fasia de protectie a frontierel de stat S
e art. 13 ~ amplasarea fata de aliniament
art. 15— amplasarea In interiorul parcelei,

| 3.2, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii In completarea art,
251 26 din R.G.U. cu referire la -

art. 16 — accese carosabile
art. 17 — accese pietonale

3.3.  Reguli cu privire |a echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U.
cu referire |a :

i

art. aum@am@w,_wﬁ@&P@@E@%@n@m@a

art. 19 - realizarea de refele tehnico-edilitare
art. 20 ~ proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenului $i constructiilor In completarea art,
30,31 32 5i 15 din R.G.U. cu referire |a -
art. 21 - parcelare
art. 22 - inglfimea constructiilor
art. 23 - aspectul exterior
art. 24 - procentul de ocupare al terenului

3.5. Reguli cu privire a amplasarea de parcaje, spafii verzi si Tmprejmuiri in completares art.
33,34 51 35 din R.G.U. cu referire la :

art. 25 - parcaje

art. 26 — spatii verzi
art. 27 - imprejmuiri.
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Explicarea simbolurilor zonelor si subzonelor functionale.

Exemple:

LM a2 - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI{ P, P+1, P+2) CU CARA

SEMIRURAL

unde: L : locuinie
M indicg inaltimez micé a constructiilor
a . existent

2 indicg numérul U.T.R. din care face parie subzona

CTER RURAL &l

LM b15 -~ SUBZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MIC! (P, P+1, P+2) CU CARACTER RURAL S|

SEMIRURAL
unde: L: locuinte
M indicd indic& Inaltimea micé a constructiilor
b : propunere
151 indicd numérul U.T.R. din care face parte subzona

22
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V.1, L-ZONA REZIDENTIALA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1. In functie de regimul de inaltime, In comuna PISCHIA ca zona rezidentiald exista:

-LM - zona rezidentiala cu locuinte mici: cladiri P, P + 1 giP+2 cu

caracter rural si semi - rural
Tipurile de subzone functionale:

LM a - subzona rezidentiala cu locuinte mici (cladiri P, P+ 1, P + 2) existente sau propuse pe
baza unor documentatii de urbanism aprobate pana la data elaborari prezentului
Regulament -

* LM b - subzona rezidentiala cu locuinte mici (cladii P, P+ 1, P + 2) cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor P.U.Z., P.U.D,

Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea rezidentiala, zona find compus3 din: .,
- locuinte cu caracter rural si semi ~ rural cu regim de inélime P, P + 1, in cadrul zonei
functionale LM

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei: ‘
- institutii publice §i servicii ce nu deranjeaza zona de locuit
- spatii verzi amenajate

- accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje

- refele tehnico ~ edilitate si constructii aferente

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise. . .

- locuinte individuale cu caracter urban si semi urban in subzonele functionale LM

- locuinte cu mai multe apartamente o

- conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de Idguit.

- functiuni complementare, care nu deranjeazi zona de locuit comert, alimentatie publica,
servicil, administratie, cultura, culte, Invatamint, santate, spatii verzi, locuri de joacd pentru
copil, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- birouri, sedii financiar-bancare, etc. ‘ o
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Art. 5. Utilizari permise cu conditil.

- Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la o
distantd mai mare de 100 m de serviciile publice si de biserici

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu urmétoarele conditin

- $& nu genereze transport greu :

- 53 aibe posibilitatea de a asigura In parcelz proprie stationarez  autcvehiculelor
aferente acestel functiuni (conform normelor)

- sz fie acuvitél nepoluanie, T&ré riscuri tehnologics. fara incomed
utilizaril incinie! pentru depozitare deseur, etc,

- Se admite construirez de anexg gospodarest pentru cresterea animalelor cu conditiz de &
amplasate la minimum 20 m fat& de aliniamentul stradal si In condifiile respectérii Ordinului nr.
536/1987 al Ministerulul San&tati ~Norme de igiena si recomandari privind modul de viata al
populatiel.
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Art. 6. Interdictii temporare.

Interdictiile temporare de construire au fost instituite pentru cazurile In care zpare ca necesard
elzbararea unor documentatii de urbanism in zonele neconstruite. In zonele de locuit cu rezerve de teren.
sau In zonele de dezvoltare a localitaiilor. - - - - :

Autorizatile de construire pentru obiectivele cuprinse In aceste zone se vor elibera dupa
elaborarea i aprobarea documentatilor P.U.Z., pentru zonele respective. Se ver elabora P.U.Z. pentru
urmatoarele zone i subzone functionale:

PISCHIA
- UTR 2:LMb
- UTR 11:LMb
- UTR 13:LMb
- UTR 15:LMb
- UTR 16:LMb
- UTR 17:LMb

BENCECU DE JOS

- UTR27:LMb
BENCECU DE SUS
- UTR33:LMb

MURANI
- UTR41:LMb

Art. 7. Interdictii definitive.

Sunt interzise urmatoarele activitati:

- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibrafii, zgomot, fumn,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- activitali de depozitare, comert en gros, antrepozite;

- statii de intrefinere auto;

- ferme agro - zootehnice, abatoare;

- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri sau pe cladirile declarate cu
identitate culturald

- depozite de deseuri;
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- este interzisd amplasarea oricarei constructii in interiorul perimetrului de
proteciie al forajelor de apa. ‘
Se interzice demolarea cladirilor declarate cu identitate culturala (vezi art. 1)

CAPITOLUL 3 - CONDIT!I DE AMPLASARE $] CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1, REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform art. 17 = RGU si Anexel nr. 3 din RGU.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiené si a recomandarilor
privind modul de viaté al populatiel: Ordinul nr. 536/1997.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice.

Autorizarea executérii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte $i dotéri complementare) este
permisé cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Amplasarea echipamentelor publice se va face conform art. 18 RG.U. - ‘ -

Art. 10. Amplasarea faté de céile navigabile existente si cursuri de apa cu
potential navigabii
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Amplasarea obiectivelor se va face conform art. 20 din R.G.U.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13, Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Se vor respecta prevederile Art. 23- R.G.U.

Cladirile vor fi amplasate |a limita aliniamentului sau retrase faté de acestea, respecténd obligatoriu
conditia ca distanta de la cladire pana la aliniamentul propus, s& fie mai mare decat indltimea cladirii ce
urmeaza sé se construiasca. ,

Constructile anexe pentru cresterea animalelor se va amplasa la minimum 20 m fatd de
aliniament.

Cladidle din subzonele LM b se vor amplasa conform prevederilor ce se stabilesc in
documentatiile P.U.Z.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Se vor respecta toate prevederile Art. 24- R.G.U.

A. Pentru subzonele LM a:

a) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:
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- cladirile vor putea fi realizate In regim Ingiruit (atingand ambele limite laterale ale parcelel) cu
conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto Tn parceld la parteru! cladiri avand
minimum 2,80 m l&time

- cladirile se vor putea realiza In regim cuplat sau independent cu conditia cz distantele ¢l l&diriicr

l

fatd de limitele laterale Um care nu le ating, sa fie cel putin egald cu jumatatse n&ltimii cladiri,
dar nu mai micé de 3

- Dggmmmam 8858;9 se vé face cu respeciarea normelor de igiend cuzdinse In Crdinul nir.
536 din 1897 & 7\§_mﬁma_5wm;m, alil, A 2,3 n;m m 12

Q)
44

oy bSEmmmam constructiior fata de limitele de fund sle parcelelor va rescecia urméioare!
condiii

- cladirile principale se vor mggnmm la 0 distanta de cel putin 10 m fa1d de limitd, cu conditia
nu stanjeneasca Insorirea pe parcela vecind; in conditii bine justificate se oomEn o distant
minima de 6m. Cladirile se pot amplasa pe limita, in oo:q g alipirii de un calcan existent,

- anexele gospodaresti se vor amplasa la cel putin 4-m ﬁmﬁ de limita sau pe limita cu conditia
nu depaseasca inéltimea de 3 m.

¢) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii exisiente aflate Iz
strada se va face doar cu oo:aam ca prin inaltimea si volumetria ei s& nu acom prejudicii
aspectuiularnitectural al cladirii existente sau-al strazii i s& nu fie perceptibila din sradz.
Proiectul pentru autorizatia de construire In acest caz va cuprinde obligatoriu o Umanmg va din
strada a ansamblului . ,
Amplasarea cladirilor pe o parceld in raport cu alte oo:chog mm va face cu respeciarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 536/1997, art. 2,3,4,5 16 si 1

Sa
5
3

B. pentru subzonele LM b

- Amplasarea cladirilor In interiorul parcelei se va face conform regulamentelor ce vor fi prevazute In
documentatile PUZ, cu respectarea obligaterie a normelor de Tnsorire si igiena sanitara din Ordinu!
nr. 536/1997 al Ministerului Sanatétii si prevederilor art. 24-RGU.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 din R.G.U.
Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avand o latime minimé& de 2,80 m.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .

Art. 18. Racordarea la retele publice de mo:_nma ma__;mE existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Racordurile Ja toate retelele tehnico — edilitare se va face subteran. Sunt interzise racorduri pe
fatade, imprejmuiri, etc.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare. )
Conform art, 28 din R.G.U.
Toate retelele vor fi pozate subteran,
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Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE TERENULUI S| ALE CONSTRUCTIILOR,

Art. 21. Parcelarea.
Parcelares este operatiunes de divizare a unel suprafete de teren minimum £ lowr aldwrzie, in

vederea realizarii de noi constructii.

Parcelarile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ (Plan urbanistic zonal).

Parcelele construibile sunt cele care respectd cumulatly urmatoarele conditii:
] - frontfa strada de minimum 8 m pentru cladirile Insiruite, minimum 12 m pentru cladii cuplate si
, minimum 14 m pentru cladirile izolate.
- aceste fronturi minime vor fi luate n considerare In cazul loturilor existente la data aprobarii

prezentului regulament. Se recomanda ca parcelele noi s aiba fronturi de minimum 15 m

- adancimea parcelei mai mare sau cel putin egal cu I3timea parcelel. Adancimea parcelei nu
= va fi mai mica de 20 m : - ‘ S -
- suprafata parceiei va fi de minimum 200 mp:

Art. 22. Inaltimea constructiilor
La stabilirea Inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
- protejarea §i punerea In valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
, compozitie arhitectural — urbanistica a zonei;
- respectarea normativelor legate de asigurarea Insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 536
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandariler privind modul de viata al populatiel, etc.)
, pentru a nu aduce prejudicii cladirilor Invecinate sub aspectul insoririi acestora.

- | In subzonele LM Inaltimea maxima a constructiilor va fi de P + 2 nivelur, cu posibilitatea de
mansardare Tn iehaz si P+1+ M in celelalte localitati ale comunei.

Modificarea regimulul maxim de inaltime poate fi facuts In situatii justificate, cu conditia

r la impactul cresterii inaltimii asupra

efaborarii unei documentatii PUZ care sa cuprindd un studiu referito
siluetei urbane.
Este interzisd supraetajarea cladirlor cu identitate cultural (vezi art. 1). Acestea se vor putea
putea mansarda cu conditia mentinerii geometriei actuale a acoperigurilor. Celelalte constructii vor respecta
N prevederile art. 31 din RGU.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Se vor respecta prevederile art, 32 din R.G.U.

A. Dispozitii generale

a) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra In
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului $i arhitecturii, este interzisa. _

b) Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie st proportil de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare, '

¢) Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale.

d) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele
principale $i in armonie cu acestea. I
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e) Constructiile declarate cu identitate culturald (la art. 1) nu-si vor modifica aspectul exterior. In
cazul lor sunt permise lucrér de reparatii, renovare, consolidare, cu conditia mentinerii tuturor
elementelor de ansamblu si de detaliu traditionale (volumetrie, pozitia si forma goluriler Tn
fatade, toate elementele decorative, materiale traditionale de finisaj, Invelitoarez din tigla rogle,
tampizrii din lemn In forma si culoarez initiald). Sunt permise geamuri termopan cu conditia de
a fi montate In tamplérii din lemn si de a prelua conformarea si culoares tamplariilor initia
In cazuri bine justificate (deschider de goluri pentru acces in spafiul panerului) ese p

S

o
<.

j330

( , , \ osibil
practicarea unui gol de usé numal daca interventia nu aiecteazs coersniz compczitionald
fatedel sau potentiziu: og organizare functionals a Intreguiul imobll. Penuu orice deschider
de goluri este necesar avizul Inspectoratului psntru Constructii —jud. Timi

f) Lucrarile tehnice (rewele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebule integrate In volumul
constructillor sau &l Imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricad
st CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute In asa fel incat s nu aducs prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei nconjuratoare.

g) Instalatille extericare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate

- pe acoperisuri numai pe versantul dinspre interiorul parcelel si retrase abligatoriu cu
minimum 3 m fatd de corniga, _
- In podurile nemansardabile. S e

o om

2]

e

B. Fatade

a) In cazul cladirilor cu identitate culturald si valoare arhitectural — ambientald indicate 1n art. 1 se
interzice folosirea tencuielilor modeme cu texturd puternica (terasit, tehnicd “stropirii cu
matura’, etc.)

b) Este interzisé placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiala,

c) Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratilor de pe fatadele caselor vechi. Este
obligatorie refacerea omamentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca
cele initiale, pe bazi de material iconografic de epoca.

d) Toate documentatile de avizare pentru lucrarile de refacere sau restaurare ale fatadelor
cladirilor vechi vor fi insofite de fotografii color ale situatiei existente.

e) Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a materialelor scumpe (marmur,

travertin, efc.) la cladiri care nu au folosit astfel de materiale §i nainte. Nobletea fatadelor va
rezulta din claritatea conceptiei generale, acuratetea detaliilor, etc.

f) Este interzisd utlizarea gratillor la vitrine montate la exterior. Se admit gratile montate la

interior.

) Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

) Interventiile asupra cladirilor vor fi facute cu pastrarea golurilor existente in fatada.

0 W

C. Firme, reclame, elemente de signalistica

a) Nu se admite montarea pe fatadele vechi a firmelor §i reclamelor deasupra cornigelor peste
parter. Este posibild montarea lor doar sub linia de demarcatie dintre parter si etaj,

b) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturs (cornige, balustrade de
balcon, frontoane, etc.) cu elemente de signalistica, reclame, firme.

¢) Este.interzisd amplasarea de elemente de signalistica, reclame, firme, in asa fel incat s3 fie
opturate perspectivele spre elementele valoroase ale cadrului construit: cladiri cu identitate
culturald , constructil de cult, monumentele de arta plastica.

D. Acoperiguri . .
a) La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. ,
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b) La acoperisurile fara rupere de panta se acceptd pantd de maximum 400 - 450,

¢) Invelitorile cladirilor (principale) vor fi realizate din materigle ceramice specifice zonel.
Inveliterile din tabla se pot folosi la cladirile existente care au folosit initial acest material cu
obligatia de & folosi acelasi tip de tabiz si la constructii anexe situate dincolo de limita de 20 m
de Iz aliniament. Este permisé utilizarea sticlei In cazul serelor, verandelor pe fatadele dinspre
interiorul parcelei.

d) Invelitorile extinder « a fi rezlizae din acelasi material ca si
constructia principalg, utilizand mommm@ %o_o@a de acoperis.

e In cazul ciddirior cu identitate culurald mentonate la art 1, nu se admit modificr ale
geometriel acoperisului. In situalia unei mansardéri zcgm:mam mansardel se va face prin
ferestre de tip "VELLUX, pozitionate la minimum 2,0 m mésurzatl pe orizontalz de |z streasina.
Nu se admite modificarea culorii invelitorii, faté de cea existenta

f)y  Este interzisa utilizarea de Invelitori de alta culoare decéat cea traditionald a tiglei (caramiziu,
brun-roscat).

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.
Conform art. 15 si Anexa 2 din R.G.U. )
3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI!I VERZI §I IMPREJMUIRI:

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.si Cap. II. 10 din prezentul regulament (R.L.U.).

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U. si Cap. Il. 10 din prezentul regulament (R.L.U.).
Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor unde acestea exista.

Se recomanda realizarea de spalii verzi plantate de aliniament In zonele In care se va realiza
PUZ.

Art. 27. Imprejmuiri.
Conform art. 35 - R.G.U. si Cap. II. 10 din prezentul regulament (R.L.U.).
In cazul parcelelor cu cladiri valoroase cu identitate culturald, Tmprejm

irle traditionale vor fi
mentinute, renovate respectate, cu utilizarea materialelor tradifionale.

publ e
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V.2, IS -ZONA PENTRU INSTITUT! PUBLICE $!SERVICH

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

Zona IS cuprinde institutile publice, servicille, unitéfile comerciale existente si propuse.

Zona cuprinde urmatoarele subzone:

- 18 a: subzona institutiilor publice si serviciilor existente: Primaria, scoll, dispensar, politiz,

case nationale, biserici, eic.

-18 b:  subzona penfru institutii publice si servicii propuse

l b

Zona pentru institutii publice si servicii este cuprinsa in urmatoarele U.T.R.-uri:

- PISCHIA -UTR 1

- BENCECUDE JOS -UTR 25

- BENCECU DE SUS - UTR 30
-UTR 31

- MURANI -UTR 39

- SALCIUANOUA  -UTR 48

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Institutil publice si servicii

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
- Locuinte
- Spatii verzi amenagjate
- Accese pietonale, carosabile, parcaje
- Retele si instalatii tehnico — edilitare.

CAPITOLUL 2~ UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizéri permise.

- institutii publice, servicii, comert, alimentatie publics, culturd, cult si functiunile complementare

admise ale zonei

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.

- Localurile care comercializeazé bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la o
distantd mai mare de 100 m de institutiile sanitare, de scoli si de biserici
- Se admit functiuni comerciale $i sevicii in urmatoarele conditii

- S8 nu genereze transport greu
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- 53 aibe posibilitatea de a asigura In parcela proprie stationarea  autovehiculelor
aferente acestel functiuni (conform normelor)
- sa fie activitéti nepoluante, fard riscuri tehnologice, f&rd incomodar datorate
utilizarii incintei pentru depozitare deseuri, stc.
- Orice interventie In zona de protectie a infrastructurii feroviare se va face cu conditia obtinerii
avizului Regionalei CFR Timisoara.

Art. 6. Interdictii temporare.
- Se Institvie interdiclii de construire pentru subzonsle IS b pana Iz slaborarsz Si aprchares
documentatilor PUD sau PUZ pentru zonele respective.

Art. 7. Interdictii definitive.
- Se Interzice amplasarea constructiilor i amenajarilor care prin natura lor, volumul si aspectul lor
sunt incompatibile cu securitatea , salubritatea si confortul zonei
- constructii pentru activitati de productie
- ferme agro - zootehnice, abatoare:
- panouri mari publicitare In spatiile verzi de aliniament sau parcuri sau pe cladirile declzrate cu
- . idenfitete culurald - - - .. __ . - e
- depozite de deseuri;
- esteinterzisd amplasarea oricérei constructii in interiorul perimetrului de
protectie al forajelor de apa.
Se interzice demolarea cladirilor declarate cu identitate culturald (veziart. 1)

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII.

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform art. 17 - RGU. :

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform art. 18 - RGU

Art. 10. Amplasarea fatd de ciile navigabile.
Nu este cazul,

Art. 11, Amplasarea fatd de ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..

Conform art. 20 - RGU
Amplasarea oricarei lucrari de investitii pe zona de siguranta si de protectie a c3ii ferate se face

numai dupé obtinerea prealabild a acordurilor RCF Timigoara, a CN “Cai Ferate CFR” SA si a Ministerului
Transporturilor.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de uawmnﬁm a frontierei .
Nu este cazul ,
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L Art. 14, Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelel.
Conform Art. 24- R.G.U.

- 3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 siAnexa 4-R.G.U.

L

Art. 17. Accese pietonale:
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .

| ‘ 1 Art. ;m. mmnoamﬁmm‘_m ﬁmﬁm_m urv:om de echipare edilitara existenta.

4 Conform art. 27 din R.G.U.

Racordurile |a retelele electrice, de gaze naturale |, energie termica, televiziune prin cablu se vor
,,,, amplasa subteran. .

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Conform art. 28 din R.G.U.

Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

Art. 20. Proprietatea publicd asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $| ALE CONSTRUCTIILOR.
Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

Art. 22. Inaltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.
Inaltimea maxima a constructiilor va fi de P + 2 niveluri, In Giulvaz centru de comuna si P+1+M
In celelalte localitati ale comunel.
- La stabilirea In&ltimil constructiilor se va avea in vedere:
- protejarea gi punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural — urbanistic a zonei; . A
- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 536
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandérilor privind modul de viata al populatiel, etc.)
pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Modificarea regimului maxim de Indltime poate fi facutd in situatii justificate, cu conditia
elaborarii unel documentatii PUZ care s3 cuprinda un studiu referitor la impactul cresterii inaltimii asupra
siluetei urbane.

—
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, Este interzisa supraetajarea cladirilor cu identitate culturala (vezi art. 1). Acestea se vor putea
il putea mansarda cu conditia mentineril geometriei actuale a acoperisurilor. Celelalte constructii vor respecta
prevederile art. 31 din RGU.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.
A. Dispozitii generale
a) Aultorizarea executdrii construciiilor care prin conformare. volumetrie S 1
contradictie cu aspeciul generzl & zonel si depreciazd valorile generar accepiale zle
urbanismului $i arhitecturii, este interzisa.
b) Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona Inconjuratoare. v
0 ¢) Extinderile cladirilor traditionale se vor face In spiritul constructiei initiale.
- d) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate Ia acelasi nivel calitativ cu cele
principale si In armonie cu acestea. X
e) Constructiile declarate cu identitate culturald ( la art. 1) nu-gi vor modifica aspectul exteror. In
cazul lor sunt permise lucrari de reparatii, renovare, consolidare, cu conditia mentinerii tuturor
T -+ - -~ elementelor de ansamblu si-de detaliu traditionale (volumetrie, pozitia si-forma golurilor—in
fatade, toate elementele decorative, materiale traditionale de finisaj, invelitoarea din tiga rosie,
tamplarii din lemn In forma si culoarea initiald). Sunt permise geamuri termopan cu conditia de
| a fi montate in tampléri din lemn si de a prelua conformarea sl culoarea tamplariilor initiale.

| In cazuri bine justificate (deschideri de goluri pentru acces in spatiul parterului) este posibila

\ practicarea unui gol de usa numai dac interventia nu afecteazs coerenta compozitionald a
; fatadei sau potentialul de organizare functionals a intregului imobil. Pentru orice deschidere

— de goluri este necesar avizul Inspectoratuluj pentru Constructii - jud: Timis.

_ f) Lucrarile tehnice (refele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate n volumul
constructiiior sau al Imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica
st CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel Incat s& nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurétoare.

g) Instalatile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate

=.pe acoperisurl numai pe versantul dinspre interiorul parcelei $i retrase obligatoriu cu
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minimum 3 m fatd de cornis,
- In podurile nemansardabile.

B.Fatade

h) In cazul cladirilor cu identitate culturala si valoare arhitectural ~ ambiental3 indicate inart. 1se
interzice folosirea tencuielilior moderne cu texturs puternicd (terasit, tehnic “stropirii cu
matura”, etc.)

h) Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiala.

i) Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor vechi. Este
obligatorie refacerea oramentelor distruse say deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca cele
initiale, pe bazé de material iconografic de epoca. .

j) Toate documentatile de avizare pentru lucrdrile de refacere sau restaurare ale fatadelor
cladirilor vechi vor fi nsofite de fotografii color ale situatlei existente.

k) Este interzisd folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a materialelor scumpe (marmura,
travertin, etc.) la cladiri care nu au folosit astfel de materiale $i nainte. Nobletea fatadelor va
rezulta din claritatea conceptiei generale, acuratetea detaliilor, etc.

) Este interzisa utllizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la
interior.

]
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m) Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.
n) Interventile asupra cladirilor vor fi facute cu pastrarea golurilor existente in fatada

C.Firme, reclame, elemente de signalistica

o) Nu se admite montarea pe faladele vechi a firmelor si reclamelor deasucra corniselor peste
parter. Este posibila montarea lor doar sub linia de demarcatie dintre parnter si 8_.

p) Nu se admite moo,om%mm elemeniglor decorative sau de arhitecturé (comise, balusirede de
balcon, frontoare. e1c.) ¢ e de signalisticE, reclame, firme.

¢ Esie intsrzisé emplasarse de _m7m3 de signalisticz, rsciame, firn S
opturate perspeciivele spre elementele valoroase ale cadrulul construit cladin cu id
culturala , constructii de cult (ex: biserica catolica Recas), monumentele ds aria piastic

hu an
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D.Acoperiguri

r)  La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea sa fie realizate In-armonie cu-cele
caracteristice zonei,

s) La acoperisurile fara rupere de pania se accepta panta de maximum 40°¢ — 450,

t) Invelitoriie cladiriior (principale) vor fi realizate din materiale ceramice specifice zonel.

- Invelitorile din tablz se pot folosi-la cladirile existente care au folositinitial acest material cu
obligatiz de a folosi acelasi tip de tabla si la constructii anexe situate dincolo de limita de 20 m
de la aliniament. Este permisa utilizarea sticlei in cazul serelor, verandelor pe fatadele dinspre
interiorul parcelel.

u) Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor va fi realizate din acelasi material ca si
constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

v) In cazul cladirlor cu identitate culturald mentionate la art. 1, nu se admit modificri ale
geometriel acoperigului. In situatia unei mansardér,iluminarea mansardsi se va face prin
ferestre de tip “VELLUX", pozitionate la minimum 2,0 m masuraii pe orizontal de |z streasina
Nu se admite modificarea culoril invelitorii, fata de cea existenta.

w) Este interzis utilizarea de Invelitori de altd culoare decat cea :maao:m_o a tiglei (caramiziu,
brun-rogcat).

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Conform art. 15 si Anexei 2 din R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 i Anexa 5 din R.G.U. si Cap. II. 10 din prezentul regulament (R.L.U.).

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U. gi Cap. II. 10 din prezentul regulament (R.L.U.).
Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor unde acestea exista.
Se recomanda realizarea de spatii verzi plantate de aliniament in zonele In care se va realiza PUZ.

Art. 27, Tmprejmuiri.

Conform art. 35~ R.G.U. si Cap. II. 10 din prezentul regulament (R.L.U.).

In cazul parcelelor cu cladiri valoroase cu identitate culturald, Tmprejmuirile traditionale vor fi
mentinute, renovate respectate, cu utilizarea Emﬁm:m_m_ogm%_o:m_w
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T

W IV.3. ID - ZONA czm._.b.m._ro% INDUSTRIALE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale
Zona unitatilor industriale este compusa din :

Lo

- la—unitali industriale existente
- Ib- unitati industriale propuse

e | Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Functiunea dominanté: industrie, depozitare, constructi.

[

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:

- senvicli

accese carosabile si pietonale
- racorduri de cale ferata

| - retele tehnico - edilitare

R TR

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise. .
m - constructii cu functiune de reguld industriald, de depozitare, unitati de constructii si functiuni
o administrative aferente acestora
- servicii, comert

Q - instalatii si echipamente legate de functionarea zonei
- - constructii pentru gospodérie comunald
- stationari auto
- spatii verzi, perdele de protectie.

‘Art. 8. Utilizari permise cu conditii.
- functiunile mai sus mentionate sunt permise in zona de pretectie a infrastructurii feroviare si In
zona de protectie a drumului national, cu conditia obtinerii avizului Regionalei CF — Timisoara,
$i CN “Céi Ferate CFR" SA respectiv avizul D.R.D.P. - Timigoara

- Art. 6. Interdictii temporare. o
- terenurile din subzonele Ib, indicate in plansa "REGLEMENTAR!® ca find supuse unui regim
de temporar de interdictie de construire vor putea fi construite doar dupd elaborarea si
aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru zonele respective
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Art. 7. Interdictii definitive.
- unitali ce prezinta riscuri tehnologice
- constructil de locuinte
- depozite de deseuri industriale

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S/ RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIL

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform art. 17 - RGU

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotari comolementzrs) ests
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor- - . - S
Amplasarea echipamentelor publice se va face conform art. 18 R.G.U.

Art. 10. Amplasarea fata de céile :msm,mz_m.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..

Amplasarea oricérel lucrari-de investitii pe zona de sigurantd sau de protectie a caii ferate se va
face numai dupa obtinerea acordurilor prealabile a Regionale CF Timisoara, a CN Cai Ferate “CFR” SA Si
a Ministerului Transporturilor.

Zona de siguranta a caii ferate: 20 m de-0 parte si de alta a caii ferate,

Zona de protectie a infrastructurii feroviare: fagia de teren cu latimea de 100 m masurata de |a
limita zonei cadastrale CFR situata de-3 parte si de alta a ciii ferate.

Art, 12. Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U.

Unitafile de productie nepoluante din zonele rezidentiale sau din preajma lor vor respecta
distantele minime obligatorii ale zonei respective.

La fiecare situatie In parte se vor asigura coerenta fronturilor stradale, luand in considerare situatia
vecinilor imediati §i caracterul general al strazii.

Pentru unitétile poluante amplasate in zonele industriale, se recomanda un regim de aliniere retras
cu cel putin 6,0 m fatd de aliniament, in vederea realizdrii unei plantati de protectie spre cile de
comunicatie.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei,
Conform Art. 24-R.G.U.
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Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladir de locuit.
3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL.

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 siAnexa 4 - R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Contarm Arl. 26- R.G.L.
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA. .

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 18. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare. - - - - - . — . _. _ . B}
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE TERENULUI §1 ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

Art. 22. In3itimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Conform art. 15din R.G.U. sl Anexa 5 din R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI | IMPREJMUIR!.

Art. 25, Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.

Art. 27. Imprejmuiri.
Conform art. 35 - R.G.U.
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V4. A-ZONA cz“ﬂwﬁwom AGRICOLE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Lo

Art. 1. Tipurile de subzone functionale
Zone si subzone functionale:

A :zona unitéfilor agricole existente
AS zona c%mﬁ,_oﬁ silvice mx.ﬂman
B PISCHIA -UTR.3-A UTRS-A UTR 21-AS, UT]
BENCECUDE JOS - UTR. 2% h
BENCECUDESUS - UTR.32-A, UTR.36~-A UTR 37-A
| MURANI - UTR. 43-A
- SALCIUANOUA - UTR.54-A

)
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Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Unitat agricole

| Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:

- unitati industriale si de depozitare
- servicii
- constructii $i retele tehnico = edilitare

O

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

B Art. 4. Utilizari permise.

- unitati agricole

- unitéti industriale si de depozitare

- constructii tehnico - edilitare si retele
- senvicii

- drumuri de acces, parcaje, garaje

Art. 5. Utilizari permise cu conditi.

- Unitatlle de productie noi se vor amplasa numai pe baza documentatilor PUZ sau PUD
mnacmﬁ

- Autorizatile de construire pentru obiectivele ce se intentioneazi a se 883__ in zona de

m_@EmEm si de protectie a infrastructurii feroviare se vor elibera dup og:mam mooac:_oﬁ
prealabile ale RCF Timisoara, 5i C.N. "C&i Ferate CFR" SA.
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Art. 6. Interdictii temporare.
Terenurile libere indicate In plansa “Reglementar” destinate construirii de unitéi agricole si

~.industriale sunt supuse unui regim de interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea

documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D.

Art. 7. Interdictil definitive.
NU sg institule interdictii definitive de construire.

CAPITOLUL 3 - CONDITI DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE §I RETRAGER! MINIME OBLIGATORII

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Nu se impune o regula.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice. -~~~ -~ --- - - -~ - o
Conform art. 18 RGU,

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..

Conform art. 20 din RGU.

Amplasarea oricarui obiectiv In zona de siguranta sau de protectie ale infrastructurii feroviare se
face numai cu acordul prealabil al RCF ~ Timisoara si C.N. “Cai Ferate CFR" SA precum si al Ministerului

Transporturilor.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14, Amplasarea fata de aliniament.

Conform Art. 23- R.G.U.

Constructille agro - zootehnice precum si statile de epurare aferente fermelor vor fi retrase de la
aliniament cu minimum 6 m . In aceasti fasie de teren situata Intre cladiri si aliniament se va prevedea o
plantatie de protectie. _

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL.

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U.
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Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conformart. 27 din R.G.U

Art. 19. Realizareade re
Contorm art. 2s

U

~Hj:ouo::m3
din R.G.U.

o
_,
9]
LU

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.
3.4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTILOR.

Art. 21, Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

Art. 2. _:mE‘Bmm mowmﬁwc&g‘o_‘
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior ai constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Conform Anexei 2 a R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $1 IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26, Spatii verzi.

Fermele agro ~ zootehnice vor fi separate de drumurile publice si de celelalte functiuni (locuire,
servicii, etc.) prin perdele de protectie.

Art. 27. Imprejmuiri.
Conform art. 35 ~ R.G.U.
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V.5 1A -ZONA czﬁhﬂrom AGRICOLE SI INDUSTRIALE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Lo

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

Zone si subzone functionale:

1A subzona unitatilor agricole si industriale propuse.

Unitatile agricole din subzona Al vor fi supuse regulamentului zonei unitatilor agricole, iar unitatile
industriale din A vor fi sUpuse regulamentului pentru zoneje industriale.
Tt e e PISCHIA - -UTR 6= KD, UTRB=1AD " UTR 19=1Ab =7 - —

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
| Unitati agricole si industriale

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonej:
- Unitati de depozitare
— - servicii
- constructii §i retele tehnico — edilitare

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.

- Unitat agricole
, - Unitati industriale si de depozitare
| - constructi tehnico - edilitare si retele
- servici
- drumuri de acces, parcaje, garaje

e

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
- Unitatile de productie noi se vor amplasa numai pe baza documentatiilor PUZ say PUD
| ) aprobate. - , .

; Art. 6. Interdictii temporare, A
Terenurile libere indicate in plansa ‘Reglementzri” destinate construirii de unitati agricole §i
- industriale sunt Supuse unui regim deinterdictie temporara de construire pana la elaborarea $i aprobarea
| documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D.
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Art. 7. Interdictii definitive.
Nu se instituie interdictii definitive de construire.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGER! MINIME OBLIGATORIL

e punctele cardinale.

Art. 8. Orientarea fata d
& Impune o requiz

Nu g

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform art. 18 RGU.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile. :
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
. Conformart. 20din RGU. . . __

Amplasarea oricarui obiectiv in zona de siguranta sau de protectie ale infrastructurii feroviare se
face numai cu acordu! prealabil al RCF - Timisoara si C.N. “C&i Ferate CFR" SA precum si al Ministerului
Transparturilor.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14, Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U.
Constructiile agro - zootehnice precum si statille de epurare aferente fermelor vor fi retrase de |a

aliniament cu minimum 6 m . In aceasta fasie de teren situatd intre cladiri si aliniament se va prevedea o
plantatie de protectie.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24-R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL.

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.
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Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Conform art. 25 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Arz. 30- R.G.U.

Art. 22. Inéltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

- - — - - - Art. 24, Procentul de ocupare alterenului. - -

Conform Anexei 2 a R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZ! S IMPREJMUIRL.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.

Fermele agro ~ zootehnice vor fi separate de drumurile publice §i de celelalte functiuni (locuire,

servicil, efc.) prin perdele de protectie.

Art. 27. Imprejmuiri.
Conform art. 35~ R.G.U.
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V.6, V-ZONA VERDE DE PARCURI, AMENAJAR!
SPORTIVE, RECREERE, AGREMENT,
TURISM, PERDELE DE PROTECTIE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

subzone pentru activitati sportive existente: Vs-a

subzone pentru actvitall sportive propuse: Vs-b
subzone de parcuri, gradini publice existente: Vg-a
subzone de parcuri, gradini publice propuse: Vg-b
plantatii de protectie, spatil verzi de aliniament existente: Vp-a

‘plantatii de protectie, spatii verzi de aliniament existente: Vp-b

PISCHIA -UTR. 4-Vpb, UTR 12-Vgh, U.TR 14-Vsa
BENCECUDE JOS -UTR.28-Vsa

BENCECUDESUS -UTR.30-Vpa, UTR. 35-Vsa
MURANI - UTR. 39-Vpa, UTR.42-Vsa
SALCIUANOUA - U.T.R.53-Vpa

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei:
- parcuri, spatii verzi pentru agrement si recreere, strand, terenuri pentru activitdti sportive (terenuri

sport, stadioane), turism, plantatii de protectie.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei
- constructii specifice functiunii de agrement si sport indispensabile exploatarii zonei (ex.: birou

administratie, vestiare, depozit unelte)
- retele tehnico ~ edilitare
- stationare autovehicule

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise

+ subzonele Vs: - constructii specifice activitatilor sportive
(terenuri de sport, stadion, gradene pentru
spectatori, birou administratie, vestiare, etc.)

- instalatii tehnico - edilitare
- parcaje
- plantatii

+ subzonele Vg: - amenajari specifice zonelor de parcuri, gradini publice
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(alei pietonale, banci, fatani arteziene, oglinzi de ap3
amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de jozca pentru
copii)
- retele tehnico - edilitare
+ subzonele Vp: - plantatii de protectie
- plantafii, obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat, banci,
semnalizatoare auto, suporturi biciclete, etc.)

- Spatille verz) de aliniament ale strazilor iocalitatilor

Art. 5. Utilizari permise cu conditil.
Suporturile pentru reclame sunt permise In spatiile verzi de aliniament, cu conditia de a nu obtura
imagini de perspectiva asupra unor obiecte de arhiteciurd sau ansambluri urbanistice valoroase
sau a nu aduce prejudicii peisajului urban.

Art. 6. Interdictii temporare.
Subzonele de spatii verzi propuse se afld ntr-un regim de interdictie temporara de construire pana
la elaborarea si aprobarea studiilor P.U.Z.

Art. 7. Interdictii definitive. )
Se interzice construirea oriciror obiective altele decat cele mentionate la art. 4 af acestui
regulament in subzonele Vg, Vs.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII.

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform Anexeinr. 3 - RGU

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform art. 18 - RGU

Art. 10. Amplasarea fatd de cile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de cilile ferate din administrarea S. N.C.F.R.

Conform art. 20 RGU Amplasarea oricarui obiectiv de investitil In zona de siguranta si de protectie
a caii ferate se va face dup4 obtinerea acordurilor prealabile ale RCF Timigoara, CN “C&i Ferate CFR’ Si
ale Ministerului Transporturilor. BN

Art. 12, Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fat de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul
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Art. 14, Amplasarea fatd de aliniament.
- Conform Art. 23- R.G.U.

Art. 15, Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art, 24- R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform At 25 siAnexa 4 - R.G.U.
Art. 17. Accese pietonale.

7 Conform Art. 26- R.G.U.
e |
m 3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.
| Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitari existents.
4 - - - .- Lomformar 27dnRGU. . . . S S
| Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
m Conform art. 28 din R.G.U. Taate retelele tehnico — edilitare vor i pozate subteran.
| Art. 20. Proprietatea publicd asupra retelelor tehnico-edilitare,
Conform art. 29 din R.G.U.
3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI SIALE CONSTRUCTIILOR.
j Art. 21. Parcelarea,
- | Nu este cazul
| Art. 22. Inaltimea constructiilor
Conform Art. 31-R.G.U.
Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.
7 Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.

Conform Anexei 2 din R.G.U.
3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI Sl IMPREJMUIR.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.

Art. 27, Imprejmuiri.
Conform art. 35 - R.G.U.
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IV.7. GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITAT]

Art. 1.Tipurile de subzone functionale
Zona de gospodarie comunald existent3 cuprinde:

- GCa
- GChb

: cimitire existente

. cimitire propuse sau extinderi ale celor existente
PISCHIA —UTR.5-GCz, UTPR. 18-0GCs, GCh

~ BENCECUDEJOS ~UTR 26-=GCz -~ ~

BENCECUDE SUS ~UT.R.34-GCa
MURANI —U.T.R. 46 - GCa, U.TR. 47 -GCa
SALCIUANOUA - U.T.R 52-GCa

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
- gospodaria comunala: cimitir

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei-

Retele tehnico - edilitare
Accese carosabile si pietonale
Parcaje

Palantatii de protectie

CAPITOLUL 2 ~ UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizéri permise.

cimitire (capele, monumente funerare, cladire administrativa, alei pietonale si carosabile)
constructii i instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii
accese carosabile, alei pietonale, parcaj.

Art. 5. Utilizéri permise cu conditi.
a) cimitirele propuse se vor realiza numai cu condifia elaborarii documentatiilor PUZ pentru

b)

terenurile respective i aprobarii acestora sl cu conditia realizarii unor perdele de protectie de
cel putin 10 m latime spre zonele de locuit limitrofe.

la proiectarea cimitirelor si Tn exploatarea lor se vor avea in vedere “Normele de igiend si
recomandarile privind mediul de viats al populatiel” aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii
nr. 536/iulie 1997, art. 28 - 47. __

autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate 1n imediata vecinatate a cimitirului
trebuie sa se tind seama de distanta minimé de protectie sanitar3 intre cimitir $l locuinte: 50 m.
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Art. 8. Interdictii temporare.
Subzonele CG b sunt supuse unui regim de interdictie temporard de construire, pans |a elaborarea
si aprobarea documentatiilor PUZ pentru aceste terenuri.

Art. 7. Interdictii definitive.
Este interzisa construirea oricarel alte funciiuni fata de cele enuntate la Artd.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE Si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINUME
OBLIGATORIL

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se recomanda orientarea capelelor din cimitire cu altarul spre est.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform art. 18 RGU.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 R.G.U.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontiersi .
Nu este cazul.

Art. 14, Amplasarea fatd de aliniament. . ) - :
Constructiile din interiorul cimitirului (capele, monumente funerare, etc.) vor fi retrase de la
aliniament cu minimum 2 m.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL.
Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 - R.G.U. Accesele carosabile sl parcajele necesare vor fi stabilite prin studiile
PUZ
Art. 17. Accese pietonale.

Conform Art. 26- R.G.U.
Amplasarea acestora si dimensionarea vor fi stabilite prin studiul P.U.Z.
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3.3, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TERNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existent.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 18, Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U,

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Nu este cazul

Art. 22 Inaltimeaconstructilor -~~~ . _ . S
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenuiui.
Nu se instituie P.O.T. maxim.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZ! $I IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Amplasarea si dimensionarea locurilor de parcare necesare cimitirelor propuse vor fi stabilite in
cadrul documentatiel P.U.Z., respectand art, 33 R.G.U.
Art. 26. Spatii verzi.
Spatile verzi din interiorul cimitirului propus vor fi amplasate si dimensionate In cadnl
documentatiei P.U.Z. pentru zona respectiva, respectand art. 34 R.G.U.

Art. 27. Imprejmuiri.

Imprejmuirile la drumurile publice ale cimitirelor sunt obligatorii si nu trebuie s3 depéseascd 2 m
masurati de la nivelul trotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii nu vor depasi 2,5 m. Partea opaca a Imprejmuirii va
avea naltimea maximé de 1,00 masurata de la nivelul trotuarului

Aspectul Tmprejmuirii se va supune aceleiasi exigente ca §i n cazul aspectului exterior al cladirilor.
Se recomanda imprejmuiri vegetale sau din suporturi ugoare (plasa de sarma) imbracate integral
in verdeata. .
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V.8. TE - ZONA PENTRU ECHIPARE
TEHNICO - EDILITARA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale B

- TE a: retele tehnico — edilitare existente
- TE b: subzona constructii si retele tehnico ~ edilitare propuse

PISCHIA UTR. 1=TEb - Gospodériadeaps

UTR. 8-TEb - Statia de epurare
BENCECU DE JOS -
BENCECU DE SUS U.T.R. 30 - Gospodéria de apa
UTR.38-TEb - Statia de epurare
MURANI U.T.R.43-TE a, TEb - Gospodéria de apa
UTR. 45-TEb - Statia de epurare
SALCIUA NOUA -

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei

Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico - edilitare

Art. 3. Functiunile complementare

Nu_sunt recomandate -

CAPITOLUL 2 ~ UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4, Utilizari permise.

- refele gi instalatii tehnico ~ edilitare
- institutii care coordoneaza activitatea in domeniu

Art. 5, Utilizari permise cu conditii.

Se vor respecta zonele de protectie pentru:
- foraje pentru alimentare cu apé (conform legislatiei In vigoare)

- statia de epurare: 300 m raza de protectie sanitard masurata de la limita incintei
- la intocmirea gi avizarea documentatiilor P.U.Z. pentru noile zone de locuit se vor stabil

limitele de protectie ale retelelor magistrale.

Art. 6. Interdictii temporare.

Se instituie o interdictie temporara de construire in subzonele TE b 1, TEb8, TEb38TEDb43
TE b 45, pana la elaborarea, avizarea studiilor de prefezabilitate $i amplasarea obiectivelor.
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 18. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

A 20. Proprigtatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Canform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S

FALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21, Parcelarea.
Nu este cazul

Art. 22-Inaltimea constructilor -~ . .. S
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenuiui.
Nu se instituie v.o.ﬂ maxim,

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRL.

Art, 25. Parcaje
Amplasarea si dimensionarea locurilor de parcare necesare cimitirelor propuse vor fi stabilite n
cadrul documentatiel P.U.Z., respectand art. 33 R G.U,

St el T Ehushng -

Art. 26. Spatii verzi.
Spatiile verzi din interiorul cimitirului propus vor fi amplasate si dimensionate n cadrul
documentatiei P.U.Z. pentru zona respectiva, respectand art. 34 R.G.U.

Art. 27, Tmprejmuiri.

Imprejmuirile fa drumurile publice ale cimitirelor sunt obligatorii si nu trebuie s3 depéseasca 2 m
masurati de la nivelul trotuarului, jar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,5 m. Partea opaca a Imprejmuirii va
avea inaltimea maximé de 1,00 masurata de |a nively| trotuarului,

Aspectul Tmprejmuirii se va supune aceleiagi exigente ca si in cazul aspectului exterior al ciadirilor.
Se recomandd Imprejmuiri vegetale sau din suporturi ugoare (plasa de sarma) imbracate integral
In verdeata.
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3.3, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 18. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

Art. 20. Propristatsa publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

3.4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI §I ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21, Parcelarea.
Nu este cazul

Art. 22.Inaltimea constructiilor -~~~ .o oo o
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenuiui.
Nu se instituie P.O.T. maxim.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRL.

Art. 25. Parcaje
Amplasarea si dimensionarea locurilor de parcare necesare cimitirelor propuse vor fi stabilite In
cadrui documentatiei P.U.Z., respectand art. 33 R.G.U.

Bt phubdal et

Art. 26. Spatii verzi.
Spatile verzi din interiorul cimitirului propus vor fi amplasate si dimensionate in cadrul
documentatiei P.U.Z. pentru zona respectiva, respectand art. 34 R.G.U.

Art. 27. Imprejmuiri.

Imprejmuirile la drumurile publice ale cimitirelor sunt obligatorii §i nu trebuie s depéseasca 2 m
masurati de la nivelul trotuarului, iar stélpii iTmprejmuirii nu vor depasi 2,6 m. Partea opaca a Imprejmuirii va
avea Indltimea maxima de 1,00 masurata de la nivelul trotuarului.

Aspectul Imprejmuirii se va supune aceleiasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al cladirilor.
Se recomanda Tmprejmuiri vegetale sau din suporturi ugoare (plasa de s&rmé&) imbracate integral
in verdeata. ,
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V.8. TE- ZONA PENTRU ECHIPARE
TEHNICO - EDILITARA

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale
- TE a: retele tehnico - edilitare existente
- TE b: subzona constructii §i retele tehnico - edilitare propuse

UTR.8~TEb - Statiade epurare
BENCECU DE JOS -
BENCECU DE SUS U.T.R. 30 - Gospodéria de apa
UTR.38-TEDb - Statiade epurare
MURANI UT.R.43-TEa, TEDb - Gospodaria de apa
UTR.45~TEDb - Stafiade epurare
SALCIUANQUA -

Art. 2. Functiunea dominanté a zonei
Constructii §i amenajéri aferente lucrarilor tehnico - edilitare

Art. 3. Functiunile complementare
Nu.sunt recomandate .

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

~~ PISCHIA UTR 1=TEb - Gospoddriadeapd —— T

Art. 4. Utilizari permise.
- retele gi instalatii tehnico - edilitare
- institutil care coordoneaza activitatea In domeniu

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
Se vor respecta zonele de protectie pentru:
- foraje pentru alimentare cu apa (conform legislatiei in vigoare)

- statia de epurare: 300 m razé de protectie sanitara mésurata de la limita incinte

- la intocmirea si avizarea documentatiilor P.U.Z. pentru noile zone de locuit se vor stabili

limitele de protectie ale retelelor magistrale.

Art. 6. Interdictii temporare.

Se instituie o interdictie temporara de construire in subzonele TEb 1, TEb 8, TE b 38,TE b 43,

TE b 45, pana |a elaborarea, avizarea studiilor de prefezabilitate si amplasarea obiectivelor.
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Art. 7. Interdictii definitive.
Se interzice realizarea altor obiective decét a celor aroiectate in P.U.G.

CAPITOLUL 3 - CONDIT!I DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINUME
OBLIGATORIL

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Nu se impune o regula

= Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.

; Conform Art. 18 = R.G.U.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile.
_Nueste cazul._

“ .
_ Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 R.G.U.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14, Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23 - R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Pentru constructiile aferente, conform Art. 24- R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL

o Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 - R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 19, Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.
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Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE TERENULUI SHALE OOzw.ﬁmcodFox.

Art. 21. vm:u larea
NU BSsie caz c_
22. Inaltimea constructiilor
Contorm Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U. Se va asigura mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile
din.drumurile publice.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Nu se instituie P.O.T. maxim.

Art. 25, Parcaje
Conform art. 33 R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.

Conform art. 34 si Anexanr.6-R.G.U.
Se recomanda amplasarea unei perdele de protectie Intre statia de epurare i _oom_nmﬂm
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V.9. C-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE Sl
CONSTRUCTII AFERENTE

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

In comuna Pischia In cadrul zonei C - Cai de 83%_0&: si oo:cho:_ aferente se gasesc
urmatoarele tipuri de subzone functionale:
- Cra:caide comunicatie rutiera existente

- _Crb:caide comunicatie rutierd propuse . . .

- CF cai de comunicatie feroviare

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier de toate categoriile, clasificate tehnic
in strdzi de categoria |, a [l-a, a lll-a, a 1V-a ¢i In autostrazi , drumuri expres, drumuri nationale,
judetene si comunale.

Py

Ampriza drumului este fasia de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului,
sectiunea transversala masurata in proiectie orizontala.

Fasiile de siquranta sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amenajarii drumului (destinate
amplasarii semnalizaril rutiere, a plantatilor sau alte activitéti si amenajari legate de exploatarea
drumului).

Zona drumului public este, suprafata de teren ocupaté de drum si de lucrarile aferente, constituita
din ampriza si cele 2 fasii laterale de o parte si de alta & ei, denumite zone de sigurant3, la care se
adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecdrel categorii de drumuri publice in intravilan,
zona drumurilor publice alcatuite din: carosabil , trotuare si suprafete de lucru necesare amplasarii
lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizari rutiere, iluminat si retele publice) se stabileste prin
documentatiile de urbanism, in concordanta cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva.

Art. 2. Functiunea dominanté a zonei

Céi de comunicatie si constructii aferente.
Zona este compusa din terenuri pentru:
- cai de comunicatie rutiere si constructii aferente existente sau propuse in cadrul subzonelor Cr

arh

- céi de comunicatie feroviare si constructii aferente in cadrul subzonelor Cf.

Art. 3. Functiunile complementare admise

- servicii compatibile functiunii de baza a zonei
- retele tehnico ~ edilitare
- plantatii de protectie
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CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise in zona C sunt:
- cai de comunicaiie
- parcaje publice
, -w@mg_ammaﬁo:ma
U

- refugii si treceri pentru pietoni

- spatii de depozitare aferente activitétilor de transport feroviar

- constructii si amenajéri, instalatii necesare si specifice activittilor feroviare -

- lucrari de terasament

- lucréri pentru protectia Impotriva poludrii vizuale gi fonice: parapsti de protectie,
» plantatii de protectie, etc.

_géari, autogdri si functiuni complementare pentru deservirea populatiel. - —— - — — -

i

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
W o Cf
“ Autorizatile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in incinta CF sau In
| zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de-o parte si de alta a limitel cadastrale a
infrastructurii feroviare) vor fi acordate cu conditia obtinerii prealabile a avizului REGIONALE!
C.F.R. - Timisoara. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se poate construi sau planta
arbori cu conditia ca aceste constructii sau plantalii sa nu Impiedice vizibilitatea liniel sau a
semnalelor feroviare.
Constructile permise pot fi realizate cu conditia s& se ia toate masurile pentru a nu provoca
alunecari de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice.
Se vor respecta toate conditiile impuse de art. 20 din R.G.U. ‘

e Cr
” Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi In zona drumului
public DN € se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Directiei Regionale de Drumuri
si Poduri - Timisoara.

Orice constructie va respecta toate conditile impuse de art. 18 din R.G.U.

Art. 6. Interdictii temporare.
Interdictiile temporare de construire s-au stabilit pentru:
- realizarea unei trame stradale noi, terenurile pe care sunt propuse a se construi noi artere de
circulatie. Aceste interdictii sunt valabile pana la realizarea i aprobarea studiilor de specialitate
pentru aceste obiective (studii de prefezabilitate).

Art. 7. Interdictii definitive.
i Se interzice amplasarea oricérei constructii In zona de siqurantd a infrastructurii feroviare (20 m de
o parte $i de alta a cii ferate).
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIL

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform Art. 17 R.G.U.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform Art. 18 din R.G.U. Se vor avea In vedere respectarez propunerilor din pianse

Regiementar urbanistice-zonificare.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de caile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Amplasarea constructiilor se va face conform Art. 20 R.G.U.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei .
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Nu se instituie o regula.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Nu este cazul

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 sianexa 4 -R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Se interzice amplasarea supraterana a retelelor de alimentare cu gaze.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U. _
Toate ,Bﬁm_m_m si brangamentele de gaz se vor amplasa subteran.
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Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 31 DIMENSIUNILE TERENULUI §1 ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
@m: tru constructile afer )36 cailor de com
de urbenism avand in vedere complexitates func

nicatie se recomeancz Intccmires unor cocumentatli
& 3CESI0r CONSruct,

Art. 22. Inaltimea constructiilor
Inaltimea maximé a constructiilor in UTR 25 va fi mai mica decét cladirea gari

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.
Organizarea incintelor va tine cont de imaginea QmNmamF spre drumurile ch_oo

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
. Nuseinstituie P.O.T maxim. - -~ S e
3.5, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA om n»voZm mv»j VERZI §l _gvmﬂZc_m_

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi. ,
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.

Art. 27. Imprejmuiri.
Conform art. 35 - R.G.U.
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|V.10. H-ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APE

CAPITOLUL 1-- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale
Zona H cuprinde:
- canale de desecare din intravilane, torenti;
- balti
PISCHIA -UT.R. 12-H
e T T RENCECUDEJOS SUTR2ZETT T T
BENCECUDE SUS -UT.R. 32
MURANI ~-UTR. 38, UT.R 40
SALCIUANQOUA -U.TR. 83

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
- terenuri aflate permanent sub ape

Art. 3. Functiunile complementare
! - instalatii aferente canalelor

CAPITOLUL 2 ~ UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. c:__Nm: permise.

-H: - utilizare pentru activitati de agrement: pescuit sportiv.

- Canale de desecare: - SUnt permise amenajari hidrotehnice necesare
bunei functiuni a sistemului de Tmbunétatiri funciare din care face
parte.
Malurile canalelor pot fi reamenajate, modificate (largite).
Interventii posibile In scopul ridicarii calitatii peisajului:
- reamenajari de maluri, largiri sau ingustari ale oglinzii de apa,
crearea de podete, efc.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
Reamenajarile malurilor om:m_m_oﬁ modificarea formei oglinzii de apa a canalului se pot face cu
conditia respectarii tuturor masurilor legate de buna functionare a sistemului hidrotehnic.

Art. 6. Interdictii temporare.

= Se interzice orice interventii asupra canalelor pana la aprobarea studiilor de prefezabilitate de catre
organismele teritoriale competente.
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Art. 7. Interdictii definitive.

Se interzice deversarea apelor uzate provenite de la locuinte sau din alte activitati In toate
subzonele H.

V.

PREVEDER] PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN

V2.

AR

@

L]

TA = TERENURILE AGRICOLE din extravilan cuprind:

- suprafete arabile, vii, livezi, pasuni gi fanete.

- auforizarea executarii constructilor se face conf. art. 3R.G.U.

Utili

TF - TERENURILE FORESTIERE

Autorizarea executérii constructillor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestierz este
interzisa (articolul 5 R.G.U.)

Zari permise:

- Lucréri de utilitate publica de interes national i local prevazute de Legea 26/1996 - Codul

utili

Silvic.

zari permise cu conditil:
Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri, fazanerii, etc.)

Utilizari interzise:
- Orice fel de constructii si amenajari ce exceptia celor prevazute de lege.

V.3.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE.

Zona cuprinde toate suprafetele aflate sub ape, din extravilan precum si aibille majore ale raului
Timis)
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel In albiile minore ale cursurilor de apa Amn_oo_c_ 7

RG.U.).

Utilizari permise:
- Captari de apa
- Lucrari pentru prevenirea si aosumaam actiunilor distructive a apelor.
- Lucrari specifice de intretinere a canalelor de desecare.

Utilizéri permise cu conditii:

Lucrari de poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia
asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, @ masurilor de prevenire a.deteriorarii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrérilor de gospodarire a apelor,
avand avizul Consiliului Local §i al autoritatilor competente in gospodaria apelor.
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- Debarcadere, amenajari pentru activitdti sportive, de agrement (strand), pescuit, cu conditia
respectaril tuturor masurilor de aparare Impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor §i cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire &
apelor, avand avizul Consiliului Local si al autoritatilor competente In @omcoqm:m apelor.

o Utilizari interzise:
Orice fel de constructie In zonele de protectie severé a captarilor de apa.

V.4, TN-TERENURI NEPRODUCTIVE

o Utilizari permise:
- recuperarea terenurilor degradate prin depozitarea de deseuri din localitatile comunei
- recuperarea terenurilor degradate datorita batalurilor fermelor zootehnice

e Utilizari interzise:
Este interzisa construirea pe terenurile fostelor bataluri sau pe fostele rampe de depozitare a

deseurilor menajere. L

V.5,  TR-TERENURI CU REZERVATIl - SITURI ARHEOLOGICE.

» Utilizari admise cu conditii:
- Orice interventie Tn zona de protectie de 100m in jurul siturilor arheologice se va face cu
respectarea prevederilor Legii 422/2001 si a celorlalte acte legislative In vigoare si cu avizul
Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

e Utilizari interzise.
- Seinstituie interdictie de construire pe terenurile cu situri arheologice.

RN - TERENURI CU REZERVATIINATURALE. -

Acumularea Murani ~ zona naturala protejata de interes national, cu statut de REZERVATIE
NATURALA - cod 2743 — conform cu Legea 5 din 6 martie 2000 privind aprobarea PLANULUI DE
AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL - sectiunea a — [l — a - ZONE PROTEJATE. Suprafata
protejata situata pe teritoriul comunelor PISCHIA si ORTISOARA, conform legii, este de 200,00ha.

Conform Ordonantei 236 / 4 decembrie 2000 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale a florei si a faunei salbatice aprobata cu Legea 462 din 18 julie
2001 - sectiunea 2 articolul 15 — sunt ocrotite si se conserva totodata in regim de protectie cu rol de
coridoare ecologice, perdele forestiere, tufarisurile naturale, vegetatia malurilor lacului = mentionat in
aliniatul precedent.

o Utilizari admise cu conditii?
- Activitati de educatie si instructie ecologica
- Ecoturism — respectiv practicarea unui turism cu respectarea regulilor de protectie a mediului
- Lucrari hidrotehnice pentru mentinerea si extinderea suprafetelor de apa
- Amenagjarea unui centru administrativ al rezervatie
- Amenajarea unui punct informativ
- Instalarea de panouri informative
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&

- Construirea unor platforme de observatil
- Asigurarea pazel

Utilizari interzise. ,
Se interzice in perimetrul ariilor protejate si in vecinatatea acestora, conform legislatiel in vigoare,
orice lucrare sau activitate susceptibila sa genereze un impact negativ asupra acestora, si anume:
- amplasarea constructillor cu caracter rezidential, a caselor de vacanta sau & altor amenajari cu

scop de agrement
- amplasarea constuctilor destinate activitatilor economice
- accesul auto si alte activitati generatoare de zgomot
- activitatea de vanatoare in zona acumularii
- activitatea de populare, crestere si colectare piscicola poate fi desfasurata cu respectarea
urmatoarelor reguli:
» nuse vaintra in zona din coada lacului pentru activitati de taiere a stufului
sau pescuituiui sportiv
= ge interzice accesul pe luciul apei a ambarcatiunilor de orice fe
barci etc.) in scopul pescuitului sportiv

- = - = —= — = —pescuitul sportiv-se va-putea-desfasuracu restrictii privind numarul de

persoane si-se va face numai de pe mal.

(scutere,

Deoarece lacul consfituie un ecosistem aparte se interzice golirea lacului, care ar putea produce
un dezechilibru major in cadrul lanturilor trofice.

RC - REZERVATIE CINEGETICA

PADUREA PISCHIA este cuprinsa conform PATN - sectiunez lll — zone protejate naturale — in
Arealul nr. 4 de concentrare a zonelor naturale protejate SATCHINEZ — ORTISOARA - LUCARET.
Padurea Pischia face parte din fondul forestier national si prezinta o valoare peisagistica si un
fond cinegetic deosebit. Este cuprinsa in fondul de vanatoare nr. 15 — PISCHIA — ORTISOARA cu
suprafata totala de 9727 Ha.
- Conditiile -autorizarii constructiilor-in-acestteritoriu- sunt precizate in reglementarile articolului 5 si
articolului 8 din Regulamentul General de Urbanism.

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale in conditiile
LEGII nr. 18 /1991 - republicata , articolul 71 aliniat 2, Legea Fondului Funciar sj LEGEA nr. 26 / 1996
— Codul silvic art. 20, art. 26, art, 54, art. 74 si art. 84.

Utilizari admise cu conditii
Constructii si amenajari specifice fondului forestier. In zonele naturale protejate, constructile se
autorizeaza cu avizul conformal MLPAT si MAPPM.

Utilizari interzise
Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor cu regim special de protectie. Interdictia

se poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile Legii nr. 137 /1995 - Legea
Protectiel Mediului.
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o Utilizari permise:
Sat de vacanta, spatil de cazare (minihotel) — camping — spatii pentru alimentatie publica — spatii
verzi organizate — parc, scuar.
Planul Urbanistic Zonal se va elabora in baza unui STUDIU DE FUNDAMENTARE privind
evaluarea impactului ZONE! DE AGREMENT asupra ZONE/ NATURALE PROTEJATE - intocmit
de persoane atestate avand avizul ACADEMIEI ROMANE — COMISIA PENTRU OCROTIREA
MONUMENTELOR NATURI/.

e Utilizari interzise.
Constructii si amenajari pentru alte obiective ce nu sg incadreaza in functiunea de baza precum si
activitati ce afecteaza valoarea zonel naturale protejate din vecinatate (heliport, sporturi cu
parapanta etc).
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ANEXA

CONDIT!I DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

Retele de alimentare cu apa si canalizare

~

- STAS 8591/1-91 — “Amplasarea In localitéti a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime Intre retele, de la retele la fundatile constructiilor si
drumurl, functie de asigurarea executiel lucrérilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea proteciiel sanitare.

Din prescriptile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de Inghet;
Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canaliz&rii;
Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatati impuse asigurarea zonel de protectie
sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime:
Din prescriptile “Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiel aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 mentionam c& :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o

distantad minima de 300 m de zona de locuit.

Retele de alimentare cu energie electric

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :

- 20 m - pentru LEA 20 kv
- 30 m-pentru LEA > 20 kv

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrari in apropiersa obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare linii $i cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate RENEL-FRE ORSOVA.
Retelele electrice existente i propuse In localitatea studiatd respects normele RENEL precum si
cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la

T - PE 101/85 + PE 101a/85 — Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si

transformare, cu tensiuni peste 1 kv.
- PE104/93 - Normativ pentru constructia finiilor aerlene de energie electricd, cu tensiuni peste

1 kv,

65



s

P.U.G. comuna PISCHIA
) REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
e Pr.nr. 41097 / 021

- PE 106/95 ~ Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.
- - PE 107/85 — Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.
- PE 125/89 — Instructiuni privind coordonarea coexistentel instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.
- lli—Ip 5 - ICEMENERG 89 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t.
si LEA |1 fatd de alte linii, instalatii si obiective.
- STAS 8597/1-8% - Amplasarez In localiiali a refelelor edilitare subterane executate In
sgpaure.
- D 17-86 — Minisierul Cnimiei s Petrochimiel — Normativ pentru proisciarea, execulis,
verificarea gi receptionarea de instalatii electrice Tn zone cu pericol de explozie.
- PE 122-82 — Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni
peste 1 kv cu sistemele de Imbunatatir funciare.
- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

~
g

gite
,vx i

C

Retele de gaze naturale

in conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat In vigoare la 01.01.1886, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele:

- depozite carburanti gi statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune
nominala de 110 KV sau mai mare, inclusiv statiile 56 m

|

instalatii electrice de tip interior $i de tip exterior,
cu tensiunea nominalad mai mica de 110 kv postur]

de transformare 5 m
- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu linile CF, ecartament normal 80m

- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

e - judetene 50m

- comunale 48 m

- - balastiere in rauri 530 m
- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt :oﬁamﬂm de normativul | 6-86 m_
STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.
Distantele de siguranta de |a statiile de reglare-masurare (cu debit pana la mooo mc/h si presiunea
la intrare peste 6 bari):

_ - la cladirile civile cu grad | - Il de rezistentd la foc 12m
- - la cladirile civile cu grad Ill - [V de rezistenta la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m
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In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ
. - Sectia de exploatare conducte magistrale gaze naturale.

Distante minime ntre conductele de gaze si alte instalatii , constructii sau obstacole subterane —
normativ | 6-86 i STAS 8591/1-81:

Instalatia, constructia sau obstacolul Distanta minima / m
subteran presiune presiune

' redusa i medie

Cladiri cu subsoluri sau terenuri propuse pentru construct : ,

, 3,0 ,” 3,0

. Cladiri fara subsoluri 1,5 i 2,0
- Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice :

, 1.5 ‘ 2.0

. Conducte de canalizare 1.0 1.5

conducta de apa, cabiuri de Torla, telefonice sl cdminele acesior instalali :

0,6 0.6

e : Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice ! 1.0 1,0

. Copaci v 1,5 1.5

| Stélpi w 0,5 0,5

55 55

,E::amom_m,ﬁmaﬁ”-aszmc , |
| - debleu *
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